Rada Gminy
1

Markowa

Uchwata Nr XXX/146/12
Rady Gminy Markowa
z dnia 17 grudnia 2012 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Markowa na lata 2013- 2017

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym
i 0 zmianie przepisow Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.
266 z pozn. zm.)

Rada Gminy Markowa
uchwala, co nastepuje:

Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Markowa na lata 2013 —2017 w nastepujagcym brzmieniu:
,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markowa na lata
2013- 2017~

Rozdziat |
Wprowadzenie

§1.

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej jest
zadaniem wlasnym gminy, natozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
tekst jednolity (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), zwang w dalszej czesci
Programu ,ustawg”.

2. Program uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z mozliwoéci finansowych Gminy,
jej charakteru, stanu rozwoju, stanu infrastruktury technicznej, ustalonych w Strategii
spoteczno — gospodarczego rozwoju Gminy Markowa .

3. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markowa ustala si¢ na

lata 2013—2017.

Rozdziat I
Prognoza wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Markowa

§ 2.
1 .W chwili obecnej w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Markowa, wchodzi :
1) 16 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 924,40 m?,
znajdujgcych sie w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Markowa,
2) 1 lokal socjalny o pow. uzytkowej 60,00 m?, znajdujgcy sie w budynku
przejetym przez Gmine w wyniku postepowania spadkowego z urzedu.
2. Wielko&¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Markowa przedstawia

ponizsza tabela



A. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Markowa

Lp.

Adres lokalu,
poltozenie

Wyposazenie, stan techniczny lokalu

Potrzeby remontowe

2

3

4

Budynek Przedszkola
Nr 2

Markowa Nr 1127 A
W budynku znajduje
sie przedszkole oraz 2
lokale mieszkalne:

Budynek Przedszkola Nr 2 stropo - dach,
zabezpieczony lepikiem i papg. Budynek
wymaga remontu kapitalnego tj. wymiany
okien oraz remontu i modernizac;ji
centralnego ogrzewania i inst. elektrycznej.
Mieszkania wyposazone sg w instalacje
elektryczng, wod. — kan., instalacje gazows,
centralnego ogrzewania i cieptej wody

Przebudowa, rozbudowa i
nadbudowa budynku
przedszkola i szkoty
podstawowej filialnej w
Markowej wraz z
zagospodarowania terenu
niezbedng infrastruktura.
Mieszkania — zmiana
przeznaczenia — do likwidacji.

Lokal nr 1 o pow.
uzytkowej — 43,80 m?

2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokdj,
stan lokalu dobry

Przeznaczone na rozbudowe
przedszkola.

Lokal nr 2 o pow.
uzytkowej — 31,00 m?

2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokdj,
stan lokalu dobry

Przeznaczone na rozbudowe
przedszkola.

Dom Nauczyciela
Markowa nr 1350-
budynek wolnostojgcy
— 2 lokale mieszkalne

Budynek Domu Nauczyciela — stropo -dach
zabezpieczony papg i lepikiem. Budynek
wymaga remontu kapitalnego tj.
wybudowania dachu i kominéw,
odwodnienia elewacji budynku, remontu i
modernizacji kottowni centralnego
ogrzewania. Mieszkania wyposazone sg w
instalacje elektryczng, wod - kan , instalacje
gazowg i samodzielne centralne ogrzewanie
do lokalu, okna wymienione na PCV.

Przeznaczone do rozbiorki.

Lokal nr 1 2 pokoje, kuchnia tazienka, przedpokdj, stan

0 pow. uzytkowej — lokalu dostateczny. Przeznaczone do rozbiorki
56,00 m*

Lokal nr 2 3 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokdj,

0 pow. uzytkowej — stan lokalu dostateczny. Przeznaczone do rozbiorki
60,50 m?

Budynek Przedszkola
Nr 3 Markowa Nr
1427.

W budynku znajduje
sie przedszkole oraz
na pierwszym pietrze
4 lokale mieszkalne :

Budynek Przedszkola Nr 3 : stropo - dach
zabezpieczony papg i lepikiem. Budynek
wymaga remontu kapitalnego tj. wykonania
dachu i kominéw, wymiany pozostatej czesci
okien oraz remontu i modernizac;ji
centralnego ogrzewania, ocieplenia $cian.
Mieszkania wyposazone sg w instalacje
elektryczng, wodno - kanalizacyjng, gazowg
i wspolnego centralnego ogrzewania .

Remont biezgcy wymiana
pozostatych, starych okien,
modernizacja instalacji c.o. i
wodno — kanalizacyjnej i
elektrycznej.

Lokal nr 1 o pow.
uzytkowej — 50,60 m 2

3 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoj,
stan lokalu bardzo dobry

modernizacja instalacji c.o.,
wodno — kanalizacyjnej i
elektryczne,;.

Lokal nr 2 o pow.
uzytkowej — 29,10 m 2

1 pokéj z aneksem kuchennym, tazienka,
przedpokdj, stan lokalu dobry

modernizacja instalacji c.o.
wodno — kanalizacyjnej i
elektryczne;.

Lokal nr 3 o pow.
uzytkowej — 46,40 m 2

2 pokoje, kuchnia tazienka, przedpokdj, stan
lokalu dobry

modernizacja instalacji c.o.
wodno — kanalizacyjnej i




elektryczne;.

Lokal nr 4 o pow.
uzytkowej — 56,40 m 2

3 pokoje , kuchnia ,tazienka, przedpokd;j ,
stan lokalu dobry

modernizacja instalacji c.o.
wodno — kanalizacyjnej i
elektryczne;.

Osrodek Zdrowia
Markowa Nr 1679.
W budynku znajdujg
sie medycznei 5
lokali mieszkalnych :

Budynek Osrodka Zdrowia : stan techniczny
dobry, wymagane odprowadzenie wody od
budynku.

Mieszkania wyposazone sg w instalacje
elektryczng, wodno — kanalizacyjng i
wspdlne centralne ogrzewanie - brak
instalacji gazowej.

Modernizacja instalacji
elektrycznej, c.o i wodno —
kanalizacyjnej, remont
tazienek z w.c. oraz klatki
schodowej jak rowniez
poszerzenie zaplecza
parkingowego.

Lokal nr 1 o pow.
uzytkowej — 86,67 m?

3 pokoje, kuchnia, tazienka, 2 przedpokoje,
stan lokalu dobry.

Remont instalacji elektrycznej
i wodno — kanalizacyjne;j.

Lokal nr 2 o pow.
uzytkowej — 60,00 m ?

2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokdj,
stan lokalu dobry

Remont instalacji c.o i
instalacji elektryczne;j
tazienki z wc.

Lokal nr 3 o pow.
uzytkowej —108,60m?

4 pokoje , kuchnia, tazienka, 2 przedpokoje,
stan lokalu dobry

Remont tazienki, w.c. inst.
c.o. iinst. elektryczne;.

Lokal nr 4 o pow.
uzytkowej —-67,95m?

2 pokoje , kuchnia, tazienka, przedpokdj ,
stan lokalu dobry

Remont tazienki, instalaciji
elektryczneji c.o.

Lokal nr 5 o pow.
uzytkowej 77,47 m?

2 pokoje , kuchnia, tazienka, przedpokd;j ,
stan lokalu bardzo dobry

Remont biezacy.

Osrodek Zdrowia
Huséw Nr 5.

W budynku znajdujg
sie gabinety lekarskie
i 2 lokale mieszkalne:

Budynek Osrodka Zdrowia: Wymieniony
dach na budynku, nowe pokrycie, kominy,
zrobiona elewacja, podmuréwka oraz
schody zewnetrzne. Wymagany remont
klatki schodowej, instalacji elektryczne;.
Mieszkania wyposazone sg w instalacje
elektryczng, wodno - kanalizacyjng, gazowg
i_centralnego ogrzewania .

Modernizacja instalacji
elektrycznej, wodno —

kanalizacyjnej, remont
tazienek.

Lokal nr 1 o pow.
uzytkowej 39,70 m?

2 pokoje , kuchnia, tazienka, przedpokéj ,
stan lokalu dobry

Remont biezgcy i remont
tazienki.

Lokal nr 2 o pow.
uzytkowej 60,06 m?

3 pokoje , kuchnia ,tazienka, przedpokd;j ,
stan lokalu dobry

Remont biezacy, remont
tazienki i $cian.

Budynek Przedszkola
Nr 2 Huséw Nr 8.

W budynku znajduje
sie przedszkole oraz 1
lokal mieszkalny :

Budynek Przedszkola Nr 2 (Agronoméwka)
stropo - dach zabezpieczony. Budynek
wymaga remontu kapitalnego lub biezgcego
tj. wybudowania dachu i kominow,
odprowadzenia wody od budynku,
modernizacji inst. elektrycznej.

Mieszkanie wyposazone jest w instalacje
elektryczng, wodno - kanalizacyjng,
instalacje gazowg i centralnego
ogrzewania .

Remont kapitalny budynku.

Lokal nr 1 o pow.
uzytkowej 50,15 m?

2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokdj,
stan lokalu dobry

Modernizacja tazienki i inst.
elektrycznej.

Razem -

16 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 924,40 m 2




B. Zestawienie lokali socjalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Markowa.

Remont kapitalny
1. Budynek mieszkalny Budynek mieszkalny drewniany w Husowie zabezpieczajacy
drewniany w Husowie Nr |kryty dachéwka, wymaga kapitalnego remontu, | budynek
1053(po Buszta ) o pow. |tj. wykonania podmuréwek , remontu mieszkalny przed
uzytkowej —60 m ? drewnianych $cian budynku, remontu dachu i dalszym
kominow oraz stolarki okiennej i drzwiowej zniszczeniem.
wykonania posadzek w catym budynku, a takze
modernizacji inst. elektrycznej.
Razem - 1lokal opowierzchni uzytkowej 60 m?
§ 3.
Tworzenie warunkoéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty

samorzgdowej.

1. Indywidualne budownictwo mieszkaniowe realizowane bylo w oparciu
o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Markowa, ktory

stracit waznosc.
Na terenie gminy istnieje duzy potencjat terenédw pod budownictwo
mieszkaniowe i zagrodowe. Obecnie zasady ksztattowania polityki

przestrzennej, zakres i sposoby postepowania w sprawach planowania
i zagospodarowania  przestrzennego  okreslajg  przepisy = ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
na terenie gminy realizowane jest tylko poprzez budownictwo indywidualne.

2. W gminie Markowanie nie planuje sie zwiekszenia liczby lokali mieszkalnych,
a takze nie przewiduje sie budowy lokali socjalnych. Przyjmuje sie natomiast
nabycie budynkéw mieszkalnych w drodze spadkobrania (z ustawy) i ich
przeznaczenie na lokale socjalne.

Gmina Markowa nie zaktada sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu Gminy,
gdyz istniejgce lokale usytuowane sg w budynkach uzyteczno$ci publiczne;.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu dziatek stanowigcych wtasno$é gminy pod
budownictwo jednorodzinne.

Rozdziat Ill
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali

§4.

1. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy Markowa jest zr6znicowany
i zalezy od wieku budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.
Okres ich uzytkowania wynosi od 30 do 50 lat.

2. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikajg z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania

b) zapewnienia uzytkownikom budynku w znajdujgcych sie w nim
pomieszczeniach sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych
i urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu.



c) modernizacji lokalu w zwigzku ze zmiang lokatora ( w miare mozliwosci

finansowych ).

3. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji zasobéw mieszkaniowych
odzwierciedla tabela w § 2 ust.2.

4. Zakres potrzeb

remontowych i

modernizacyjnych gminnego zasobu

mieszkaniowego przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy. Z tego tez
wzgledu w latach 2013 — 2017, poza wykonywaniem biezgcych napraw,
konserwacji i usuwaniem awarii, planuje sie jedynie wykonanie remontow

zapewniajgcych poprawe bezpieczenstwa budynkéw i ich mieszkancow.

5. Plan remontdéw i modernizacji na lata 2013-2017 przedstawia tabela:

Lp.

Rodzaj zadania: zakres
remontu i modernizacji
w budynku

Planowany rok wykonania remontu
i modernizacji

2013

2014

2015

2016

2017

Przedszkole Nr 3 Markowa
1427:

Budowa dachu i
wybudowanie komindw,
odprowadzenie wody,
wymiana pozostatej stolarki
okiennej i drzwiowej,
ocieplenie $cian
modernizacja instalacji
wodno.-kanalizacyjnej.

100 000

100 000

Osrodka Zdrowia w Husowie
nrs:

modernizacja instalacji
elektrycznej, remont klatki
schodowej, tazienek.

20 000

35 000

30 000

50 000

Przedszkole Nr 2 Husoéw nr
8:

Wybudowanie dachu,
pokrycie blachg,
wybudowanie kominow,
odprowadzenie wody,
modernizacja inst.
elektrycznej, ocieplenie scian,
odnowienie elewaciji.

50 000

160 000

85 000

Osrodek Zdrowia w Markowej

nr 1679 :

Modernizacja instalacji
wewnetrznych : elektrycznej,
wodnej i kanalizacyjnej,
remont tazienek z w.c. w
mieszkaniach oraz klatki
schodowej, poszerzenie
zaplecza parkingowego.

80 000

20000

50 000

15 000

Razem

150 000

155 000

165 000

165 000

165 000




Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5.

W latach 2013-2017 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych
wlasno$¢ Gminy, gdyz istniejgce lokale mieszczg sie w budynkach szkolnych lub
w budynkach Osrodkéw Zdrowia .

Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej Gminy Markowa oraz warunki obnizania

czynszu

§6

. Przychody z czynszéw lokali mieszkalnych wptywajgce do budzetu Gminy

nie pokrywajg w catosci kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego
w stanie nie pogorszonym, wobec czego, przy ustalaniu wysokos$ci stawek
czynszu w poszczegodlnych latach, konieczny bedzie ich wzrost wg zasad
okreslonych w art.9. ustawy.

. Stawki czynszu za 1 m % powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala

Wojt Gminy Markowa zarzgdzeniem nie czesciej niz raz do roku.

. Ustala sie, ze standardowy lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacje:

elektryczng, wodno - kanalizacyjng, centralnego ogrzewania i gazu
przewodowego.

. Stawki czynszu za 1 m % powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala

sie na podstawie stawki bazowej okreslonej dla lokalu standardowego,
z uwzglednieniem czynnikoéw réznicujgcych:

Stopien wzrostu | Stopien obnizki

Lp. Czynniki réznicujace stawki bazowej | stawki bazowej
w% (+) w% (-)
1 |Lokal po przeprowadzonym remoncie 5 0
2 |Lokal po remoncie -wymienione okna i
drzwi na profile  z PCV 5 0
3 |Lokal do remontu- wymaga wymiany 0 10
okien
4 | Brak centralnego ogrzewania 0 10
5 |Brak instalacji gazu przewodowego 0 10
6 |Brak tazienki i w.c 0 10

5.W Gminie Markowa ustala sie nastepujgce strefy réznicujgce wysokosé
czynszu podstawowego:

a/ wies Markowa -
b/ wie$ Huséw i Tarnawka -

strefa centralna
strefa peryferyjna

Z uwagi na dogodne potgczenie komunikacyjne wszystkich miejscowosci
oraz zblizony stan techniczny lokali mieszkalnych, a takze brak szczegoéinych
réznic pomiedzy zabudowg zwartg i wolnostojgca, brak budynkéw o wysokich



kondygnacjach nie wprowadza sie dodatkowego zréznicowania stawki
bazowe;.

6. Najemca lokalu mieszkalnego, oprécz czynszu, obowigzany jest do uiszczania
optfat zwigzanych z eksploatacjg lokalu, za dostawe lub odbiér:
1) energii elektrycznej,
2) wody,
3) nieczystosci statych i ptynnych,
4) gazu przewodowego,
5)innych optat wynikajgcych z umoéw zawartych bezposrednio z
Wynajmujgcym.

7. Dla lokali socjalnych stawki czynszu ustala sie w wysokos$ci 30% najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Najemcy lokali optacajg czynsz miesieczny z gory do 10-ego dnia miesigca,
do kasy wynajmujgcego lub na wskazany przez niego rachunek bankowy.

9. Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemca
stale zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie.

10.Wysokoé¢ czynszu stanowi iloczyn stawki za 1 m 2 powierzchni uzytkowej
(ustalonej zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 6 ust4), i powierzchni
uzytkowej zajmowanego lokalu mieszkalnego.

Rozdziat VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Markowa

§7.
1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzgdza Wéjt Gminy Markowa.
2. Biezagce zarzadzanie i administrowanie lokalami  mieszkalnymi

wchodzgcymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, sprawuja
pracownicy Urzedu Gminy oraz kierownicy jednostek organizacyjnych
Gminy, majacy w zarzadzie budynki, w ktérych mieszczg sie te lokale.

3. Nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Markowa w latach 2013 — 2017.

4. Zasady zarzgdzania lokalami w budynkach wchodzgcych w skfad zasobu
gminy powinny zapewniaé: efektywne i sprawne zarzgdzanie, poprawe
standardu zasobu mieszkaniowego, ograniczenie wzrostu kosztéw
utrzymania.

) Rozdziat VII
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8.

Przewiduje sie finansowanie gospodarki mieszkaniowej w czasie realizacji
wieloletniego programu z:

1. optat czynszowych,

2. srodkow finansowych wskazanych w budzecie gminy na dofinansowanie

gospodarki mieszkaniowe;.



Rozdziat VIII
Wysokos¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowym, zasobem Gminy

Markowa w kolejnych latach

§ 9.

1.Wysoko$¢ wydatkow w poszczegélnych

latach objetych planem bedzie

uzalezniona od wzrostu kosztéw eksploatacji, kosztow remontéw, modernizacii lokali
i budynkéw oraz kosztéow zarzgdu nieruchomo$ciami.
2.Przewidywang wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty
biezgcej eksploatacji, koszty remontdéw, oraz koszty modernizacji lokali, a takze
wydatki inwestycyjne obrazuje zestawienie tabelaryczne:

Wysokos¢ wydatkow w poszczegdinych latach
Lp. Rodzaje wydatkow

2013 2014 2015 2016 2017
1. | Biezgca eksploatacja 43000 | 44000 | 45000 46 000 47 000
2. | Koszty remontow 5000 5500 6 000 6 500 7 000
3. | Koszty modernizagiji 100 000 | 100 000 | 105000 | 105 000 110 000
4. | Wydatki inwestycyjne B B B B B

Ogotem wydatki : 148 000 | 149 500 | 156 000 | 157 500 164 000
Rozdziat IX

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markowa

§ 10.

1. Ze wzgledu na obecng i przewidywang wielko$¢ zasobu mieszkaniowego,

na celu poprawe

nie przewiduje sie innych dziatan, majgcych
poza okreslonymi

wykorzystania i racjonalizacije gospodarowania,
w rozdziatach | — VIII.

. Maly zas6b mieszkaniowy gminy nie daje mozliwosci stosowania zamiany

lokali, zwigzanych z remontami lub modernizacjg pomieszczen i budynkow.

. Niezbedne prace remontowe prowadzone bedg poprzez wytgczenie

z biezgcego uzytkowania czesci remontowanego lokalu.

4. Nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.



Rozdziat X
Postanowienia koncowe
§ 1.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg maja zastosowanie
przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.
266 z pdzn. zm. )

§12.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Markowa.

§13.
Traci moc uchwata Nr XXIII/82/07 Rady Gminy Markowa z dnia 28 grudnia
2007 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy w latach 2008 —2012.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.



