Uchwata Nr XLVIII/236/14
Rady Gminy Markowa
z dnia 15 maja 2014 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢
Gminy Markowa

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz
art. 4 ust. 1 w zwigzku z art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktow prawnych (Dz.U. z 2011 Nr 197 poz. 1172
z pézn. zm.)

Rada Gminy Markowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Ustala sie zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomoéci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony lub nieoznaczony.

2. Podstawg gospodarowania nieruchomosciami jest miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego, studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, decyzja o  warunkach zabudowy
| zagospodarowaniu terenu lub decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.),
2) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Markowa,
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Markowa,
4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Markowa.

§ 3. W zakresie niezastrzezonym dla Rady Gminy Markowa w ustawie oraz
przepisach szczegolnych lub w niniejszej uchwale nieruchomos$ciami Gminy
gospodaruje Wojt.

Rozdziat II
Zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 4. Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu oraz praw do nieruchomosci
nastepuje w szczegolnosci, gdy:

1) nieruchomosci te sg niezbedne do realizacji zadan wtasnych Gminy i celow
publicznych,

2) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego
| prawnego,

3) uzasadnione jest zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy,



4) nabycie jest wymagane przez prawo,

5) skutkiem nabycia bedzie znaczne zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnosci
Gminy,

6) nabycie przyczynia sie do powstania lub powoduje powstanie zwartego
kompleksu nieruchomosci gruntowych, utatwiajgcych gospodarowanie nim
zgodnie z jego spofeczno-gospodarczym przeznaczeniem,

7) ich nabycie wigze sie z osiagnieciem przez Gmine korzysci majgtkowych,

8) ich nabycie nastepuje w zwigzku ze zwiekszeniem atrakcyjnos$ci nieruchomosci
spowodowanej zmiang zapisoéw planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. 1. W¢jt dokonuje samodzielnie czynnosci prawnych zwigzanych z nabywaniem
praw do nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ lub pozostajacych w uzytkowaniu
wieczystym osoéb fizycznych i prawnych, w szczegolnosci w drodze kupna, darowizny,
przekazania nieruchomos$ci, a takze czynnosci zmierzajgcych do komunalizaciji
nieruchomosci na wniosek Gminy, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

2. Warunki nabycia nieruchomosci do zasobu ustala Wéjt w drodze rokowarn.

3. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych potrzebami Gminy, Rada Gminy moze
wyrazi¢ zgode na nabycie nieruchomosci w drodze przetargu.

4. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci nie moga przekroczy¢ kwoty okreslone;
na ten cel w uchwale budzetowe;.

5. Przy nabywaniu nieruchomos$ci, ktérych warto$¢ rynkowa przekracza 10 000,00 zt
nabycie jest mozliwe po wyrazeniu zgody przez Rade Gminy.

Rozdziat Il

Zasady sprzedazy, zamiany, oddawania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste

§ 6 1. Wojt, kierujgc sie przepisami prawa i zasadami prawidtowej gospodarki,
dokonuje czynnosci prawnych polegajacych na zbywaniu nieruchomosci stanowiacych
wiasnos¢ Gminy, w szczegdlnosci w formie sprzedazy, oddania w uzytkowanie
wieczyste, wnoszenia ich jako wktad niepieniezny (aport) do spdtek. Na tych samych
zasadach Wojt zbywa prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci przystugujace
Gminie.

2. W uzasadnionych przypadkach Wéjt, kierujgc sie potozeniem nieruchomosci, jej
szczegolnych przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego,
konieczno$cig kontroli sposobu i terminéw zagospodarowania nieruchomoséci lub
innymi waznymi wzgledami, moze przeznaczy¢ jg do oddania w uzytkowanie
wieczyste.

3. Oddajgc nieruchomos¢ w uzytkowanie wieczyste, Wojt moze ustanowi¢ termin jej
zabudowy i sposobu uzytkowania z klauzula rozwigzania umowy o oddanie
w wieczyste uzytkowanie w przypadku niewykonania obowigzku zabudowy.

4. Wojt wykonuje czynnosci prawne, o ktérych mowa w ust. 1-3 po uzyskaniu zgody
Rady Gminy, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.



5. Bez zgody Rady Gminy Wéjt upowazniony jest do:

1) sprzedazy nieruchomosci, ktorej warto$¢ rynkowa nie przekracza
10 000,00 zt,

2) zamiany nieruchomosci,

3) zbycia udziatu w nieruchomosci a zbycie nastepuje na rzecz pozostatych
wspotwitascicieli nieruchomosci,

4) sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego nieruchomosci oddanej mu
w uzytkowanie wieczyste.

§ 7. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje sie zgodnie z zasadami ustalonymi
w ustawie, w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy, a w szczegolnosci:

1) pod planowane inwestycje,

2) konieczno$cig realizacji zadan wtasnych i zleconych,

3) skutkiem zamiany bedzie znaczne zmniejszenie lub zaspokojenie
wierzytelnosci Gminy,

4) zamiana przyczynia sie do powstania lub powoduje powstanie zwartego
kompleksu nieruchomosci gruntowych, utatwiajgcych ich
zagospodarowanie,

5) obowiazkami Gminy wynikajgcymi z przepisow szczegolnych.

2. Pod pojeciem zamiany nieruchomosci rozumie sie takze zamiane prawa wtasnosci
na prawo uzytkowania wieczystego.

3. Zamiany nieruchomosci dokonuje sie po przeprowadzeniu rokowan, w ktdrych
uzgadnia sie istotne warunki umowy.

4. Dokonujgc zamiany, bierze sie pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci
okreslong w operatach szacunkowych.

5. Przepisy ust. 1 - 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku zamiany wiasnosci
nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania
wieczystego na wifasnos¢ nieruchomosci, a takze zamiany praw uzytkowania
wieczystego.

6. Wojt wykonuje czynnosci prawne, o ktérych mowa w ust. 1 - 4 samodzielnie,
z zastrzezeniem postanowien ust. 7.

7. Zgoda Rady Gminy jest wymagana do dokonania zamiany nieruchomosci, jesli jej
wartosc przekracza 10 000,00 zt.

§ 8. Dokonywanie darowizny nieruchomosci moze nastapi¢ za zgodg Rady Gminy,
wedtug zasad ustalonych w ustawie.

§ 9. Zbycie nieruchomosci w trybie art. 231 Kodeksu cywilnego moze nastgpic, jezeli
nieruchomos$¢ zabudowano przed dniem 01.01.1995 r. na podstawie pozwolenia na
budowe, albo jezeli spetnione sg warunki do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

§ 10. Nieruchomosci zbywa sie wedtug zasad ustalonych w ustawie.



Rozdziat IV
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 11. Cena sprzedazy lokalu lub budynku mieszkalnego, oznaczonego jako przedmiot
odrebnej wiasnosci, obejmuje lokal lub budynek wraz pomieszczeniami
przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali oraz udziat w nieruchomosci
wspolnej i obliczana jest po ustaleniu wartosci przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 12. 1. W przypadku, gdy najemca ponidst naktady na naprawe gtdbwna lokalu
mieszkalnego i budynku mieszkalnego, rzeczoznawca majgtkowy ustala wartos¢
tych naktadow.

2. Zaliczeniu na poczet naktaddw podlegajg wytacznie te naprawy gtowne, ktore bedgc
robotami budowlanymi przeprowadzone zostaty na podstawie pozwolenia lub
zgtoszenia wykonania robdt budowlanych, wydanego przez wiasciwy organ
nadzoru budowlanego.

3. Zaliczenia naktaddw, celem pomniejszenia wartosci lokalu lub budynku ustalonej
przez rzeczoznawce majatkowego, dokonuje Wojt Gminy.

Rozdziat V
Zasady obciazania nieruchomosci

§ 13. 1. Wojt, kierujgc sie zasadami okreslonymi w powszechnie obowigzujacy
przepisach, w tym w kodeksie cywilnym i ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece,
moze dokona¢ obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy,
w szczegolnosci polegajacej na:

1) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie,

2) ustanowieniu stuzebnos$ci gruntowych, osobistych i stuzebnosci przesytu,

3) ustanowieniu hipotek.
2. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnoscig jest odptatne i nie moze powodowac utraty
mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie z jej przeznaczeniem.

3. Do obcigzania nieruchomo$ci w drodze czynnosci prawnych wskazanych w § 14
ust. 1 pkt 113 wymagana jest zgoda Rady Gminy.

§ 14. Wojt moze obcigza¢ stuzebno$ciami gruntowymi nieruchomosci stanowigce
wiasno$¢ Gminy, gdy jest to niezbedne dla:
1) zapewnienia dostepu do nieruchomosci w zwigzku z podziatem nieruchomosci
lub przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy badz oddania w
uzytkowanie wieczyste,
2) zapewnienia dostepu do istniejgcych lub projektowanych urzgdzen
infrastruktury techniczne;j.

§ 15. 1. Ustanowienie stuzebnos$ci drogowej jest nieodptatne w przypadku
ustanowienia jej w sytuacji, gdy nieruchomos¢ zostata zbyta przez Gmine bez dostepu
do drogi publiczne;j.

2. Na wniosek wiacicieli lub uzytkownikoéw wieczystych innych nieruchomosci, Wajt
moze obcigzac stuzebno$ciami gruntowymi nieruchomosci stanowiace witasno$é
Gminy, gdy jest to niezbedne dla prawidtowego korzystania przez wnioskodawce ze
swojej nieruchomosci, a obcigzanie nieruchomosci Gminy nie spowoduje istotne;



utarty jej wartosci, a takze nadmiernie nie utrudni korzystania z nieruchomosci
gminnych oraz nieruchomosci osob trzecich.

Rozdziat VI
Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci

§ 16. Oddajgc nieruchomo$¢ w dzierzawe Ilub najem nalezy przestrzegac
przeznaczenia nieruchomosci okreslonego w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy, opisujac  planowang forme
zagospodarowania i okreslajgc czas trwania umow z uwzglednieniem planowanych
terminow realizacji zadan Gminy obejmujacych przekazywane nieruchomosci.

§ 17. Wyraza sie zgode na wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci
lokalowych, budynkowych i gruntowych wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci
Gminy na czas oznaczony lub nieoznaczony, wedtug zasad wskazanych w § 18.

§ 18 1. Zawieranie uméw dzierzawy, najmu nieruchomo$ci na czas oznaczony
dituzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, nastepuje w drodze przetargu,
z zastrzezeniem postanowien ust. 2.

2. Zawarcie umowy najmu i dzierzawy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej moze
nastapi¢ w nastepujgcych sytuacjach:

1) przedmiotem dzierzawy jest nieruchomo$¢ rolna badz z przeznaczeniem na
rolniczo-ogrodnicze  zagospodarowanie lub  urzadzenia zielencow
i ogrodkow przydomowych,

2) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej
lub jej czesci, stanowiace] wtasnos¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste,
dzierzawe, najem lub uzytkowanie wnioskodawcy,

3) zawarcie umowy dzierzawy lub najmu nastepuje z dotychczasowym
dzierzawca lub najemca, ktérzy nie naruszyli sposobu i warunkow
korzystania z nieruchomosci sprecyzowanych w poprzedniej umowie,

4) gdy dotychczasowi dzierzawcy lub najemcy badz ich poprzednicy prawni
zabudowali nieruchomos$¢ na podstawie pozwolenia na budowe,

9) na rzecz innej Jednostki Samorzadu Terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

6) na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej, opiekuncze;j,
oswiatowej, wychowawczej, przeciwpozarowej lub sportowo-turystycznej
nie zwigzanej z dziatalnosci zarobkowa,

7) na cele prowadzenia przez organizacje pozytku publicznego ich dziatalnosci
statutowej,

8) przejecia dziatalnosci dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy przez
osoby bliskie,

9) nabycie przez osoby trzecie czesci przedsiebiorstwa obejmujgcego umowe
dzierzawy lub najmu,

10) na rzecz osoby, od ktdrej zakupiono dang nieruchomosé,

11) na cele uzytecznosci publiczne;.



3. Wysokos¢ czynszu oraz cena wywotawcza czynszu uzalezniona jest od lokalizaciji
nieruchomosci oraz celu, na jaki zostata udostepniona i jest ustalana w ogtoszeniu
0 przetargu na dzierzawe lub najem nieruchomosci lub w umowie dzierzawy badz
najmu nieruchomosci.

Rozdziat VI
Przepisy koncowe

§ 19. Traci moc uchwata Nr XXVI/105/05 Rady Gminy Markowa z dnia 27 stycznia
2005 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Markowa.

§ 20. Traci moc uchwata Nr XLVII/228/14 Rady Gminy Markowa z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢
Gminy Markowa.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Markowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.




