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1. DANE OGOLNE
1.1 Podstawa opracowania

- Zlecenie witasciciela Domu Ludowego, Urzedu Gminy w Markowej,

- wizja lokalna - 27 wrzesien 2019,

- obowigzujgce normy i przepisy,

- archiwalna dokumentacja - opinia mykologiczna z 2007r. autorstwa mgr inz.
Krzysztofa Materny,

- literatura fachowa.

1.2 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest opinia mykologicza budynku Domu
Ludowego w Markowej,

1.3 Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku, okreslenie
zuzycia i uszkodzenia elementéw pod wzgledem korozji biologicznej.
Zakres opracowania obejmuje:
- inwentaryzacje uszkodzen,
- ustalenie przyczyn,
- opracowanie wnioskéw i zalecen.

2. OPIS TECHNICZNY
2.1 Opis obiektu

Budynek podlegajacy opracowaniu wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem A-1465 - Dom Ludowy w Markowej potozony na dz. nr 1678 obr. 0002
Markowa, gm. Markowa, pow. tancucki, woj. podkarpackie.

Dom Ludowy powstat w wyniku przebudowy dawnej stajni folwarcznej
Lubomirskich w 1927r. Budynek prosty, o skromnej kompozycji, forma
podporzgdkowana petnionej funkcji.

Budynek wzniesiony na planie prostokata, murowany z cegly na
fundamencie ceglanym, czesciowo podpiwniczony. Strop i konstrukcja sceny
drewniane. Przykryty dwuspadowym dachem w konstrukcji drewnianej ptatwiowo
kleszczowej, kryty dachéwkg ceramiczng. Srodkowa czes¢ budynku wyniesiona,
od frontu otwarty ganek z tarasem.

Obiekt obecnie wytgczony z uzytkowania ( od 2012 roku ). Gtdbwne wejscie
do budynku od strony potudniowej, prowadzi do okazatej sali widowiskowej
z pozostatosSciami sceny oraz galerig. Pozostate pomieszczenia stanowig zaplecze
dla sali.

Instalacje elektryczna, odgromowa.

Odwodnienie dachu rynnami i rurami spustowymi podfgczonymi do
kanalizacji deszczowej. Fragmentami widoczna izolacja pozioma, brak izolacji
pionowej. Teren wokdt budynku nieutwardzony.



2.2 Inwentaryzacja uszkodzen na zewnatrz budynku

Elewacje budynku tynkowane wyprawg cementowo - wapienng, warstwy
zawilgocone i odspojone, liczne ubytki i spekania.

Dach zaopatrzony w rynny poziome i pionowe, ktére sg czesciowo
podtgczone do kanalizacji deszczowej, od strony frontowej uszkodzone, brak
ciqgtosci powoduje zalewanie elewacji i przyziemia. Pokrycie dachu z licznymi
ubytkami, brak folii, dachéwki nieszczelne.

Schody zewnetrzne od poétnocy prowadzgce na pietro z licznymi ubytkami
betonu w elementach zelbetowych, z widocznym skorodowanym zbrojeniem,
elementy drewniane spréchniate, zawilgocone. Balustrady skorodowane.

Sciany i stupy wokét ganku frontowego z licznymi odspojeniami wielu
warstw farb i tynkow. Widoczne efekty zwilgocenia. Balustrady na tarasie
skorodowane, obrébki blacharskie nieciagte, skorodowane

Izolacje poziome na réznych wysokosciach $cian. Istnieje stara przektadka
z papy nie do konca spetniajgca zadania izolacji poziomej, grube warstwy tynku
pozwalaty przedostawaé sie wilgoci na wyzszy poziom $cian powodujac ich
zawilgocenie. Usytuowanie izolacji przy cokole wystajacym poza obrys muru
$ciany, bez obrobek, dodatkowo sprzyja zaleganiu $niegu. Nie stwierdzono
obecnosci izolacji pionowej.

Stolarka okienna stara, drewniana, mocno uszkodzona. Okna skrzynkowe
pozbawione okien od srodka. Pojedyncze szklenie i cienkie ramy drewniane
powodujg iz nie spetniajg obecnych wymogow.

Brak jakiejkolwiek izolacji termicznej w budynku, co sprzyja przemarzaniu
przegréd budowlanych.

Widoczne zatamanie dachu w czesci potudniowo - zachodniej, uniemozliwia
prawidtowe odprowadzenie wod opadowych do rynny.

Obrobki blacharskie w wielu miejscach nieszczelne i skorodowane. Kominy bez
obrébek, nieotynkowane.

Brak ciggtej opaski woko6t budynku powodujacej odptyw wdd opadowych.
Istniejgce ptyty chodnikowe nie spetniajg swojej roli.

2.3 Inwentaryzacja uszkodzen wewnatrz budynku

Sciany  podpiwniczenia /mata  piwniczka dostepna z  jednego
pomieszczenia/ silnie zawilgocone.

Sciany od wewnatrz otynkowane tynkiem cementowo - wapiennym, liczne
odspojenia tynkéw i farb, poditoze zawilgocone. Sciany sali widowiskowej
obtozone ptytami pilsniowymi a powyzej wyktadzing, co przyczynito sie znacznie
do zawilgocenia przegréd. Odkrywki $cian uwidocznity efekty dziatania wilgoci.

Tynki na sufitach ktadzione na trzcinie z widocznymi ubytkami.

Wykonane odkrywki w obrebie podtogi drewnianej w sali widowiskowej
pozwolity stwierdzi¢ miejscowe silne porazenie grzybami. Zasieg korozji bedzie
mozna okresli¢ po catkowitym odstonieciu legaréw.

Stolarka okienna i drzwiowa stara, drewniana mocno zuzyta.

Konstrukcja dachu drewniana, ptatwiowo - kleszczowa, dach dwuspadowy.
Stwierdzono miejscowe porazenie grzybami i Slady dziatania spuszczela
pospolitego. Niezbedna jest szczegdtowa ekspertyza wiezby pod katem



okreslenia stopnia korozji /wykonana w ekspertyzie stanu technicznego

konstrukcji/.
Pokrycie dachu nieszczelne, poprzesuwane dachéwki, brak folii sprzyjajq

zalewaniu poddasza podczas opadow.

3. ANALIZA STANU TECHNICZNEGO POD KATEM
MYKOLORGICZNYM

3.1 Ocena stanu technicznego

Podczas wizji lokalnej przeprowadzono nastepujgce ogledziny i badania:

e ogledziny scian ze szczeg6lnym uwzglednieniem miejsc uszkodzonych przez
wilgo¢,

e pomiar wilgotnosci powierzchniowej wybranych $cian,

e ocene korozji biologicznej elementéw drewnianych i identyfikacje owaddw,
technicznych szkodnikow drewna,

o ogledziny elementéw zewnetrznych, w szczegdlnoéci odwodnienia,
uksztattowanie terenu, rury spustowe i opaski.

Podczas wizji wykonano odkrywki wewnatrz i na zewngtrz obiektu, nie
wykonywano odkrywek fundamentow.

3.2 Opis uszkodzen

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej i poczynionych w trakcie jej
trwania obserwacji, szczegétowych ogledzin, dokonano oceny ogdlnej aktualnego
stanu technicznego budynku.

o Odspojenia oraz ubytki tynku spowodowane zaciekaniem wody opadowej
(fot. 1,2, 5, 6,7),

e Uszkodzenia stolarki okiennej (fot. 14, 15, 16, 17, 18, 19),

¢ Nieprawidtowe odwodnienie dachu budynku powodujace zawilgocenie $ciany
zewnetrznej elewacji frontowej (fot. 1, 7),

o Fragmenty poziomej izolacji przeciwwilgociowej w murach zewnetrznych
(fot. 9, 23),

e Peknigcia oraz ubytki tynku balustrady betonowej (fot. 1, 11),

e Nadmierne zawilgocenie oraz krystalizacja soli na powierzchniach muréw
parteru (fot. 18, 19, 20),

o Korozja elementoéw stalowych, obrébek blacharskich (fot. 12, 32, 33),

e Rozwdj grzybéw plesniowych oraz grzybéw domowych na elementach
drewnianych - podtoga sali widowiskowej (fot. 23, 24, 25),

e Rozwoj grzybéw domowych oraz plesniowych muréw w piwnicy (fot. 26, 27,

28),
e Porazenie przez owady elementédw drewnianych (fot. 29, 30, 31),
o Nieszczelnos¢ dachu w potudniowo - wschodnim narozniku powodujaca

wystepowanie grzybéw plesniowych na elementach drewnianych (fot. 13),
o Nieszczelnos¢ rynien dachowych oraz rur spustowych budynku (fot. 5, 7),



e Na scianie zewnetrznej przy oknie zaobserwowano wysolenia o biatej
delikatnej strukturze (fot. 18)

o Stan zawilgocenia muréw, badania wykonano metoda nieniszczacg, na réznych
wysokosciach za pomoca STHT77030 f-my Stanley (fot. 36, 37, 38).

W polskiej literaturze technicznej przyjmuje sie nastepujacy podziat scian ze
wzgledu na ich zawilgocenie:

W, = 0 + 3 % - $ciany o dopuszczalnej wilgotnosci,

W = 3 + 5 % - Sciany o podwyzszonej wilgotnosci,

W,, = 5 + 8 % - Sciany s$rednio zawilgocone,

W, = 8 + 12 % - sciany mocno zawilgocone,

W > 12 % S$ciany mokre.

3.3 Identyfikacja wykrytych gatunkow grzybéw i owadow
Stopien uszkodzenia elementéw drewnianych przez owady.

W czasie wizji lokalnej, po ostukaniu i zaciosywaniu elementéw
wskazujacych na porazenie, zaobserwowano wszystkie stopnie uszkodzenia

Stopien I
Chodniki owadzie powierzchniowe siegajg w drewno na gtebokos¢ do 2 mm.

Stopien II
Chodniki owadzie ptytkie, siegajace w gtab drewna do 50 mm. Czesto mozliwe usuniecie

porazonego drewna przez ociosanie i wzmochienie nadbitkami ostabionego elementu

Stopien III
Chodniki owadzie gtebokie, siegajace w gtab drewna powyzej 50 mm. Porazone drewno

winno by¢ usuniete. Elementy konstrukcyjne porazone w tym stopniu moga stwarzac
zagrozenie awarig budowlana.

Na podstawie ogledzin otworéw wylotowych oraz zawartosci chodnikéw,
stwierdzono porazenie drewna przez dwoch groznych niszczycieli drewna -
spuszczela pospolitego (Hylotrupes bajulus L) i kotatka domowego (Anobium
puncatum). Oba gatunki naleza do grupy najbardziej pospolitych i najbardziej
szkodliwych owadow niszczacych drewno. Nie zwalczane, moga zerowal przez
wiele pokolen, az do zupetnego zniszczenia porazonego drewna.

Grzyby domowe

Stwierdzono obecnos$¢ bardzo puszystej, watowatej grzybni, koloru biatego
/ podtoga sali widowiskowej / (fot. 24, 25) co wskazuje na poczatkowe stadium
grzybni Grzyba domowego wiasciwego, stroczka tzawego (stroczka domowego)
Serpula lacrymans (Wulf., Fr.) Schroet, rozwijajacej sie na drewnianych
elementach, w miejscach o zwiekszonej wilgotnosci.

Grzyby plesniowe

W wielu pomieszczeniach, na scianach zewnetrznych, w piwnicy w obrebie
oktadzin $ciennych, przy oknach, na pozostawionym wyposazeniu stwierdzono
wystepowanie grzybéw plesniowych (fot. 6, 9, 12, 18, 20, 23, 26, 27, 28).



Identyfikacja gatunkoéw grzybdéw plesniowych wymaga badan mikrobilogicznych,
jest kosztowna i nie jest niezbedna do oceny stopnia zagrozenia spowodowanego
ich wystepowaniem, a takze zalece dotyczgcych ich usuwania. Z tych tez
powoddw takiej identyfikacji nie dokonano.

Naloty, algi i mchy

W strefie przyziemia oraz na gzymsach, zwiaszcza tych pozbawionych
obrébek blacharskich, wystepuja liczne naloty w kolorze zielonym i szarym,
bedgce potwierdzeniem rozwoju glonéw na tynkach zewnetrznych (fot. 1, 2, 3, 4,
6,9, 12, 34, 35)

3.4 Wnioski

Zasieg i stopien wuszkodzenia elementow budynku jest ogdiny.
Zawilgocenie, zagrzybienie i porazenie owadami obejmuje parter, piwniczke
i czesciowo konstrukcje dachu.

Przegrody budowlane podlegajg ciagtemu przemarzaniu, a penetrujgca
wilgo¢, nieoddychajgce oktadziny $cian, brak wentylacji i nieogrzewanie obiektu
sprzyjajg postepujacej degradacji budynku.

Budynek nalezy podda¢ pracom odgrzybieniowym, wyeliminowac zrédta
wilgoci, osuszy¢, wyremontowac zgodnie z przeznaczeniem.

Opinie mykologiczng nalezy rozpatrywac¢ tacznie z ekspertyzg stanu
technicznego konstrukcji budynku, ktoérg sporzadzit réwnolegle mgr inz.
S. Szwaj.

3.5 Zalecenia

W wyniku analizy stanu istniejgcego, aby powstrzymac postepujacg
dewastacje budynku, zaleca sie:

- przeprowadzenie ogodlnego remontu budynku wraz z instalacjami,
uwzgledniajac przyczyny istniejgcego stanu budynku,

- zbicie odspojonych, skorodowanych tynkéw i osuszenie Scian,

- wykonanie izolacji pionowej i poziomej $cian nosnych, technologie nalezy
wybrac¢ po ustaleniu warunkéw gruntowych i wykonaniu odkrywek fundamentéw,
- ocieplenie przegrod budowlanych,

- wykonanie wentylacji wszystkich pomieszczen,

- wykonanie instalacji grzewczej, wod-kan, elektrycznej,

- wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,

- wykonanie nowych obrébek blacharskich na catym budynku,

- czesciowg wymiane wiezby dachowej, wzmocnienie konstrukcji, zmiane
pokrycia dachu wraz z niezbednymi izolacjami,

- wymiane podtogi w sali widowiskowej wraz z konstrukcjg, wykonanie warstw
izolacyjnych podtogi,

- wykonanie opaski wokét budynku, ewentualnie opaski drenazowej,

- wymiane rynien poziomych i pionowych z podtgczeniem do kanalizacji
deszczowej,



- w zaleznosci od przysztego sposobu uzytkowania budynku, doprowadzenie do
obecnych przepiséw z zakresu ppoz., bhp i innych.

W celu wykonania skutecznego remontu nalezy zleci¢ szczegdtowq
dokumentacje projektowa uwzgledniajacg powyzsze zagadnienia oraz
obowigzujace przepisy.

4. UWAGI KONCOWE

Bezposrednig ~ przyczyng aktualnego ztego stanu technicznego jest
dostajaca sie woda do obiektu poprzez nieszczelny dach, zniszczone,
skorodowane obrébki blacharskie dachu, kominéw, w tym takze uszkodzone
rynny oraz pasy podrynnowe, uszkodzone i nieszczelne parapety zewnetrzne,
brak izolacji pionowych i poziomych, zniszczona opaska odbojowa, co przy braku
izolacji sprzyja kapilarnemu podcigganiu wody.

Nie bez znaczenia jest fakt, ze budynek jest nieuzytkowany, nieogrzewany,
niezabezpieczony nalezycie przed wplywem warunkdéw  zewnetrznych,
nieocieplony, a w pomieszczeniach brak wentylacji.

Dlatego tez w/w uszkodzenia poprzez penetracje wody - wilgoci
spowodowaty powstawanie plesni i grzybéw w niektérych czeéciach
konstrukcyjnych budynku.

5. ZALACZNIKI

-dokumentacja fotograficzna,
autorzy zdje¢: Joanna M. Kafar i Matgorzata Madejowska.
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ZALACZNIK FOTOGRAFICZNY
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2. Elewacja tylna /potnocna/
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24. Fragmenty konstrukcji pod’fgi w sali zaatakowanej przez grzyba domowego
wilasciwego.
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25. Fragmenty konstrukcji podtogi w sali zaatakowanej przez grzyba domowego
wiasciwego.
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29. 30. 31. Elementy drewniane zaatakowane przez kotatka domowego.
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