UCHWALA NR XXXIV/176/21
RADY GMINY MARKOWA
z dnia 8 lipca 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Markowa na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713, poz.
1378, z 2021 r. poz. 1038), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611, z 2021 r. poz. 11)

Rada Gminy Markowa
uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Markowa na lata 2021-2025, w brzmieniu jak zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Markowa.

§3
Traci moc Uchwata Rady Gminy Markowa Nr XLII1/185/17 z dnia 28 grudnia 2017 roku
W sprawie program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markowa na
lata 2018-2022.

§4
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Podkarpackiego.




Zatacznik do Uchwaty Nr XXXIV/176/21
Rady Gminy Markowa
z dnia 8 lipca 2021 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Markowa na lata 2021-2025

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markowa na
lata 2021-2025 okreéla zasady oraz cele prowadzonej przez Gmine polityki
mieszkaniowej.

§2

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markowa na
lata 2021-2025 obejmuje:

1.

2.

3,
4.
5

Prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach.

Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany Ww zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Wysokosé kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat Il
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Markowa w latach 2021-2025

§3
Na zasoby mieszkaniowe gminy sktada sie 12 lokali mieszkalnych o tgcznej
powierzchni uzytkowej 740,54 m? znajdujgcych sie w budynkach stanowigcych
wlasnoéé Gminy Markowa, w tym w obiektach o$wiatowych w trwatym zarzadzie
Dyrektora Przedszkola Nr 2 w Markowej oraz Dyrektora Przedszkola w Husowie:
1) Markowa 1427 — 4 lokale,



2) Markowa 1679 — 5 lokali,
3) Huséw 5 - 2 lokale,
4) Huso6w 6 — 1 lokal.

2. W okresie objetym Programem nie jest planowane zwiekszenie zasobow
mieszkaniowych Gminy Markowa przez budowe lub zakup lokali i budynkow
a jedynie utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali mieszkalnych
znajdujacych sie juz w zasobach.

3. Czynnikami majgcymiistotny wptyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi:
1) wiek budynku,
2) rodzaj zabudowy,
3) rodzaj pokrycia dachu,
4) sposo6b utrzymania budynkow i
5) sposo6b ich uzytkowania

4. Lokale mieszkalne nalezgce do gminnego zasobu mieszkaniowego potozone sg
w réznych budynkach, z tego powodu ich stan techniczny jest zréznicowany.
Ogodlnie stan lokali mozna okre$li¢ jako dobry lub dostateczny. W niektérych
budynkach nalezatoby przeprowadzi¢ remonty.

Rozdziat Il
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§4

1. Znajomo$¢ stanu technicznego wiasnych zasobéw  mieszkaniowych
i systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne
planowanie remontow biezgcych oraz prawidlowe zarzadzanie posiadang
substancjg mieszkaniowa.

2. Za uzasadnione i konieczne uznaje sie przeprowadzanie w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich
stan techniczny, nieruchomosci te mogty w okresie obowigzywania niniejszego
programu osiggnac jak najlepszy stan techniczny. Zaktada sie systematyczng
poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu
mieszkancow i ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a w dalszej
kolejnosci dziatania podnoszgce standard zamieszkania.

4. Potrzeby remontowe lokali i budynkdéw wynikajg z protokotdéw okresowej, rocznej
i piecioletniej kontroli stanu technicznego budynkoéw, piecioletniej kontroli instalacji
elektrycznej i odgromowej oraz corocznej kontroli przewoddw kominowych
i instalacji gazowych.

5. Szczegdtowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych mieszkaniowy
zasoOb gminy na kazdy rok kalendarzowy okreslane bedg w oparciu o przeglady
stanu technicznego budynkoéw tak, aby srodki finansowe niezbedne dla realizacji
konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie
gminy na kolejny rok.



Tabela nr 1. Planowane remonty w latach 2021-2025

Lp.| Rok Adres budynku Rodzaj robot
1. 2021 | Osrodek Zdrowia w Markowej, Remont budynku wraz z wraz
37-120 Markowa 1679 z rozbidrkg komina (przebudowa dachu)
2. 2022 |Przedszkole w Husowie (tzw.| Remont budynku — przebudowa dachu,
Agronomoéwka), 37-121 Huséw 6 wykonanie izolacji fundamentow
3. 2023 | Przedszkole nr 2 w Markowej, Przebudowa dachu
37-120 Markowa 1427
4. 2024 | Osrodek Zdrowia w Markowej, Remont garazy
37-120 Markowa 1679,
Osrodek Zdrowia w Husowie,
37-121 Huséw 5
5. 2025 |Osrodek Zdrowia w Husowie, Remont klatki schodowej
37-121 Husow 5

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§5

Gmina Markowa do 2025 roku nie planuje sprzedawac¢ lokali mieszkalnych.

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6
Polityka czynszowa Gminy Markowa powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania
stawek czynszu, ktdére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej.
Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu ustalony wedtug stawki
bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw
obnizajgcych i podwyzszajgcych jego wysokosc.
W lokalach mieszkalnych przekazanych w trwaty =zarzad jednostkom
organizacyjnym gminy za wynajem stosuje sie zasade okreslong w ust. 2.
Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wéjt Gminy Markowa
w oparciu o zasady okreslone w niniejszej uchwale.
Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu ustalana bedzie na podstawie obowigzujgcego
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa podkarpackiego ogtoszonego przez
Wojewode Podkarpackiego w  Dzienniku  Urzedowym  Wojewddziwa
Podkarpackiego.
Dopuszcza sie bazowg stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w wysokoséci: do 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
wojewddztwa podkarpackiego.
Wysoko$¢ obowigzujgcej stawki czynszu ustala Woéjt w drodze zarzgdzenia.
Najemca oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat za dostawe lub
odbior:



10.

11.

12.

1) energii elektrycznej,

2) wody,

3) gazu,

4) centralnego ogrzewania,

5) nieczystosci ptynnych i statych,

6) innych opfat wynikajgcych z uméw zawartych bezpo$rednio z najemca.

Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie Gminy,
uwzglednia sie czynniki obnizajgce lub podwyzszajgce jej wysokosc.

Procentowe zréznicowanie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uwzglednia, m.in.:

1) ogdlny stan techniczny budynku,

2) og6blny stan techniczny lokalu.

Okres$la sie nastepujgce czynniki obnizajace lub podwyzszajgce wartosS¢ uzytkowg
lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia.

1) Czynniki obnizajgce stawke czynszu:

a) zty stan techniczny budynku (budynek niedocieplony, wymagajacy
wymiany pokrycia dachu, okien i drzwi wejSciowych, instalacji
wewnetrznych itp.) - 5%,

b) lokale w ztym stanie techniczny (lokale do remontu kapitalnego) - 5%.

2) Czynniki podwyzszajgce stawke czynszu;

a) dobry stan techniczny budynku (budynek docieplony, niewymagajgcy
wymiany pokrycia dachu, okien i drzwi wejSciowych, instalacji
wewnetrznych itp.) - 30%,

b) lokale w dobrym stanie technicznym (po remoncie, sprawne instalacje
wewnetrzne, w dobrym stanie stolarka okienna i drzwiowa) - 30%.
Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu przy dwéch czynnikach majgcych

wptyw na poziom czynszu nie sumuje sig.

Rozdziat VI
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skitad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§7
Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnoSci
majacych na celu w szczegolnosci:
1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacii
nieruchomosci,
3) zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw
Prawa energetycznego,
4) biezgce administrowanie nieruchomoscig,
5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem,
6) uzasadnione inwestowanie w te nieruchomosc.
Lokale w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Markowa zarzgdzane sg
przez Wéjta Gminy Markowa.



3. W stosunku do lokali mieszkalnych przekazanych w trwaly zarzad funkcjonujgcych
w budynkach przedszkoli, biezace administrowanie i zarzgdzanie tymi lokalami —
sprawujg dyrektorzy tych placowek.

4. W okresie objetym planem nie planuje sie zmian w zakresie zarzgdzania zasobem
mieszkaniowym.

] Rozdziat VIi
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025

§38
Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych
programem bedg wptywy z opat czynszowych, srodki finansowe wskazane w budzecie
gminy na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej, dotacje z budzetu panstwa,
dotacje z Unii Europejskiej pozyskanie w ramach programéw, oraz inne Zzrodta
finansowania przewidziane przepisami prawa.

Rozdziat VI
Wysokoéé kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoéiwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§9
1. Wysoko$é wydatkéw na mieszkaniowy zaséb gminy w kolejnych latach bedzie
uzalezniona od wzrostu kosztéw eksploatacji, kosztéw remontéw i modernizaciji,
kosztéw zarzadu nieruchomos$ciami.
2. Koszty biezgcej eksploatacji obejmujg min.:
1) ubezpieczenie budynkow,
2) koszty przegladéw technicznych,
3) koszty energii elekirycznej na klatkach schodowych i przed budynkiem,
4) koszty utrzymania czgsci wspolinych,
5) odbioru odpadéw komunalnych.

Tabela nr 2. Szacowane koszty utrzymania i remontéw zasobu mieszkaniowego

Rodzaj wydatku 2021 2022 2023 2024 2025

Koszty biezacej | 88.543,35 | 89.871,50 | 91.219,57 | 92.587,86 | 93.976,68
eksploatacji
i zarzadu

Koszty remontéw | 280.000,00 | 200.000,00 | 350.000,00 | 80.000,00 | 30.000,00
i modernizacji




Rozdziat IX
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§10
Dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Markowa to w szczegélnosci:
1) dbato$¢ o istniejgcy zasdb mieszkaniowy,
2) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych
ptatnoéci czynszu poprzez niezwioczne uruchamianie procesu windykacji
W momencie pojawienia sie zalegto$ci czynszowych.
2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie remontéw kapitalnych catych
budynkéw mieszkalnych wigzgcych sie z koniecznoscig wykwaterowania
lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontéw.




