BZP.6730.36.2021 Markowa, 2021-10-08

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Dziatajgc na podstawie:

art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1 i art. 54 w zwigzku z art. 64 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 05.08.2021 r ztozonego przez Gmine Markowa 37-121 Markowa 1399

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

na inwestycje pn.:
»Rozbudowa przedszkola nr 2 w Markowej o projektowany wiatrotap” na dziatce nr
ewid. gr. 4236 w Markowej gmina Markowa

dla  Gminy Markowa 37-121 Markowa 1399

1. Rodzaj inwestycji

- zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty,

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:
a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

- dziatke potozong w Markowej przeznacza sig pod zabudowe ustugows — ustugi o$wiaty,

- na dzialce przewiduje sie rozbudowe przedszkola nr 2 w Markowej o projektowany
wiatrotap,

- ustala sig linig zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej wzdiuz elewacji
frontowej budynku przedszkola,

- budynek ustug o$wiaty do dwdch kondygnacii, wysoko$é do okapu od poziomu terenu
do 6,0 m wysoko$¢ do kalenicy od poziomu terenu do 10,0 m, szeroko$é¢ elewacii
frontowych do 35,0m, dach wielospadowy lub dwuspadowy stromy o kacie nachylenia
do 45°, kalenica gtéwna réwnolegta lub prostopadta do drogi,

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki do 25,0%

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni terenu inwestycji,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementdw infrastruktury technicznej,

b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej:

- inwestycja zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesénia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U.
z2019.1839) nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

- na terenie inwestycji nie wystepuja obiekty zabytkowe ani stanowiska archeologiczne:;

c) obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

- inwestycja nie wymaga =zaopatrzenia w sie¢ energetyczna, wodociggowa,
kanalizacyjna,

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wiasny teren zielony,

d) obstugi w zakresie komunikac;ji:

- dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi publicznej kat. powiatowej istniejgcym

zjazdem publicznym,
e) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:
- planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,



- planowana inwestycja nie moze spowodowaé pozbawienia mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii elektrycznej oraz srodkéw tgcznosci,

- planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

- planowana inwestycja nie moze spowodowac uciazliwosci powodowanych przez hatas,
wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,

- planowana inwestycja nie moze spowodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby,

- inwestora oraz wiascicieli dziatek potozonych w liniach rozgraniczajacych terenu
inwestycji oraz potozonych w obszarze oddziatywania inwestycji zawiadomiono na
pismie,

- wody opadowe odprowadzi¢ nalezy na wilasna dziatke nie zakiocajgc stosunkow
gruntowo-wodnych terenéw sagsiednich,

f) ochrony obiektow na terenach gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

- lokalizacja inwestycji jest potozona poza terenem i obszarem goérniczym,

- lokalizacja inwestycji jest potozona poza terenem narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi,

- lokalizacja inwestycji jest potozona poza zasiegiem GZWP 425,

- lokalizacja inwestycji nie jest polozona na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji w skali
1:1000 opracowany na mapie wydanej przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Lancucie Licencja nr GN-K.6621.1261.2021_1810_CL2.

UZASADNIENIE

W dniu 05.08.2021 r. Gmina Markowa 37-121 Markowa 1399, zlozyla wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na inwestycje pn. ,Rozbudowa przedszkola nr 2
w Markowej o projektowany wiatrotap” na dziatce nr ewid. gr. 4236 w Markowej gmina
Markowa. Do wniosku dotgczyta komplet dokumentéw.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Markowa uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Markowa
Nr XXI/131/2001 z dnia 31 stycznia 2001 r. ze zm., teren inwestycji jest potozony w obszarze
wskazanym do rozwoju i koncentracji zabudowy.

W Miejscowym Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Markowa
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Markowa nr XX/104 z dnia 26.X1.1992 r. (opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Rzeszowskiego nr 11 poz.144, z dnia 30 grudnia 1992 r.) dziatka objeta
wnioskiem potozona byta w obszarze ozn, symb. A45U0O pod teren ustug oswiaty.

Dziatka nr ewid. gr. 4236 w Markowej objeta wnioskiem stanowi uzytek Bi — inne grunty
zabudowane i nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o ktérej
mowa w art. 88 ust. 1. Bioragc powyzsze pod uwage istnieje mozliwoS¢ ustalenia dla tej
dziatki warunkow zabudowy bez uzyskiwania decyzji o wytaczeniu gruntdw 2z produkcji
rolnej.

Obszar, na ktorym ustala sie warunki zabudowy, nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie wystepuje obowigzek jego sporzadzenia.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci zagospodarowania terenu;



2) teren ma dostep do drogi publiczne;;

3) istniejagce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
inwestycyjnego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.).

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 64 ust. 1, w zwigzku z art. 53 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat
uzgodniony:

- z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — Regionalnym Zarzadem

Gospodarki Wodnej w Rzeszowie, Zarzad Zlewni w Krosnie w zakresie melioraciji,

- z Powiatowym Zarzadem Drég w tancucie w zakresie terenu przylegtego do drogi
powiatowej,
- ze Starostg tancuckim w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat sporzagdzony przez Beate
Katamarz-Tworek.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien 0séb trzecich. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia
odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Rzeszowie za posrednictwem
Woéjta Gminy Markowa w terminie do 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, za zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do
przyspieszenia postepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonej
czynnosci postepowania wyjasniajgcego organowi, ktory wydat decyzje.

Przepis powyzszy sie stosuje takze w przypadku gdy jedna ze stron zawarla
w odwotfaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy.

Zatgczniki:

- zatgcznik Nr 1 Decyzja - czes¢ graficzna
- zatgcznik Nr2  Analiza - czes¢ tekstowa
- zatgcznik Nr3  Analiza - cze$¢ graficzna

Zwolnione z oplaty skarbowej za wydanie decyzji o w. z. - zgodnie z ustawg z dnia 16.11.2006r.
0 oplacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r. 1546).
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