ZAYACZNIK NR 2

ANALIZA - CZESC TEKSTOWA
DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY DLA INWESTYCJI P.N.:
»Rozbudowa przedszkola nr 2 w Markowej o projektowany wiatrofap” na dziatce nr
ewid. gr. 4236 w Markowej gmina Markowa

1. PODSTAWA PRAWNA ANALIZY

Niniejsza analiza zostata sporzgdzona na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz
przepisow wykonawczych do ustawy:

- Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer;
I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589).

2. PRZEDMIOT WNIOSKU

W dniu 05.08.2021 r. Gmina Markowa 37-121 Markowa 1399, ziozyta wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na inwestycje pn. ,Rozbudowa przedszkola nr 2
w Markowej o projektowany wiatrotap” na dziatce nr ewid. gr. 4236 w Markowej gmina
Markowa. Do wniosku dotgczyta komplet dokumentéw.

3. STAN FAKTYCZNY | PRAWNY TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Markowa uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Markowa
Nr XX1/131/2001 z dnia 31 stycznia 2001 r. ze zm., teren inwestycji jest potozony w obszarze
wskazanym do rozwoju i koncentracji zabudowy.

W Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Markowa
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Markowa nr XX/104 z dnia 26.X1.1992 r.
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Rzeszowskiego nr 11 poz.144, z dnia 30 grudnia 1992 r.)
dziatka objeta wnioskiem potozona byta w obszarze ozn, symb. A45U0 pod teren ustug
os$wiaty.

Dziatka nr ewid. gr. 4236 w Markowe] objeta wnioskiem stanowi uzytek Bi — inne
grunty zabudowane i nie jest wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1. Biorgc powyzsze pod uwage istnieje mozliwosé ustalenia dla tej
dziatki warunkéw zabudowy bez uzyskiwania decyzji o wylgczeniu gruntow z produkcji
rolnej. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
zagospodarowania terenu:

2) teren ma dostep do drogi publiczne;:

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
inwestycyjnego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze zgodnie z ustawag o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3
lutego 1995 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.);

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:



a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacii strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sieg:
1) lokalizacja spetnia warunki dobrego sasiedztwa zgodnie z art. 61 ust. 1
2) teren ma dostep do drogi publicznej:
- dostepno$¢ komunikacyjna terenu inwestycji do drogi publicznej kat. powiatowej;
3) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia inwestycyjnego,

- inwestycja nie wymaga zapewnienia w zakresie przytaczenia do sieci
energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z dnia 3

lutego 1995 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

- na terenie inwestycji wystepuje uzytek Bi,

- nie jest wymagana decyzja zezwalajaca na wytgczenie z produkcji rolnej.

4. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z analizy.

Do analizy przyjeto obszar stanowigcy ponad 3 - krotng szerokos¢ frontu dziatki
Inwestora. Teren objety inwestycjg przeznacza sie pod zabudowe ustugowg — ustugi oswiaty
-,Rozbudowa przedszkola nr 2 w Markowej o projektowany wiatrotap”.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie:
1) lokalizacja spetnia warunki dobrego sgsiedztwa zgodnie z art. 61 ust. 1.

- w obszarze analizy znajdujg sie tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowe]
jednorodzinnej, zagrodowej,

- budynki znajdujg sie w linii zabudowy od 5,0m do 21,0m od krawedzi jezdni drogi
publicznej kat. powiatowej, ustalono linie zabudowy od 10,0m do 12,0m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej jak linia istniejgcego budynku oswiatowego,

- budynek ustug oswiaty do dwoéch kondygnacji, wysokos¢ do okapu od poziomu
terenu do 6,0 m wysoko$¢ do kalenicy od poziomu terenu do 10,0 m, szerokosc
elewacji frontowych do 35,0m, dach wielospadowy lub dwuspadowy stromy o kacie
nachylenia do 45°, kalenica gtéwna réwnolegta lub prostopadia do drogi,

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki do 25,0%

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

- dostepno$é komunikacyjna terenu do drogi publicznej kat. powiatowej zjazdem
drogowym istniejgcym,

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
inwestycyjnego,

- inwestycja nie wymaga zapewnienia w zakresie przytaczenia do sieci
energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wiasny teren zielony,

- usuwanie odpadow na zasadach obowigzujgcych w gminie;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.) nie jest wymagana decyzja zezwalajaca

na wytaczenie gruntu z produkcji rolnej,

5) Dziatka, na ktorej przewiduje sie realizacje inwestycji kubaturowej, stanowi wtasnos¢

Whioskodawcy.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zatacznik graficzny do niniejszej decyzji
w skali 1:1000 na kopii mapy zasadniczej.
5. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw odrebnych w tym



1) ochrony érodowiska i zdrowia ludzi:

- zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U.z 2019
poz.1839), inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé n Srodowisko,

2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:
- na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty zabytkowe ani stanowiska
archeologiczne.

6. Whnioski koricowe

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sig, ze lokalizacja inwestycji spetnia
tacznie warunki okreslone art. 61 ust. 1 do 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 64 ust. 1, w zwigzku z art. 53 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymaga
uzgodnienia:

- z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — Regionalnym Zarzagdem
Gospodarki Wodnej w Rzeszowie, Zarzad Zlewni w Kroénie w zakresie melioracji
wodnych,

- z Powiatowym Zarzadem Drég w tarncucie,

- ze Starostg Lancuckim w zakresie ochrony gruntow rolnych.

Analize do projektu decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z przepisami art. 5

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzgdzita Beata Katamarz-Tworek.

Zatgczniki: - zatacznik graficzny w skali 1:1000
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