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Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne sporzadzenia opracowania, cel i zakres

Podstawe prawng sporzadzenia oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Markowa stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm., dalej u.p.z.p.), w mys$l ktédrego w celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i planéow
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowywaniu plandw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia
lub zmiany planu miejscowego lub planu ogoélnego.

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, po uzyskaniu
opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Rada Gminy podejmuje uchwatg w sprawie aktualnos$ci planu ogélnego i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o
ktérych mowa w art. 27 u.p.z.p..

W tym miejscu nalezy wyjasni¢, ze na terenie Gminy Markowa na czas opracowania niniejszej
analizy nie obowiagzuje plan og6lny, dlatego tez do wykonania oceny aktualnosci zastosowano
przepisy art. 32 ust. 1 u.p.z.p. w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy nowelizujacej z 7 lipca 2023 r.,
zgodnie z ktérym co do zasady do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego przez plan ogdlny
nalezy rozumie¢ studium.

Uchwata w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych jest uchwata o charakterze aktu
kierownictwa wewngtrznego. Taka uchwala nie wigze zatem w stosunkach zewnetrznych. Nie
ma wiec wpltywu na prawa i obowigzki obywateli oraz innych podmiotéw. Uchwata rady
gminy, podejmowana w sprawie stwierdzenia aktualnosci studium i planéw miejscowych,
jedynie stanowi o ewentualnej potrzebie dziatan planistycznych gminy na okreslonych
obszarach. Ma to na celu utrzymanie aktualnosci aktéw planistycznych obowigzujacych
w danej gminie (wyrok NSA z dnia 15 maja 2009 r., Il OSK 1773/08, LEX nr 574412).

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Markowa oraz obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Markowa, a w szczego6lnosci zbadanie
aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego gminy, spdjnosci opracowan
planistycznych i ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Gléwnym celem niniejszego opracowania jest sformutowanie wnioskow w zakresie aktualno$ci
posiadanych przez gmine dokumentéw planistycznych, przy uwzglednieniu zachodzacych
zmian zardwno przestrzennych - dotyczacych uwarunkowan, ktorych zaistnienia nie
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przewidywano na etapie uchwalania studium i planéw miejscowych, jak i prawnych — w
szczegblnosci zmian w ustawodawstwie dotyczacym planowania przestrzennego a takze
zaproponowanie toku postgpowania majgcego docelowo umozliwi¢ osiggnigcie zaktadanych
celow w gospodarce przestrzennej z naciskiem na konieczno$é zréwnowazonego rozwoju
Gminy Markowa. Zakres przedmiotowego opracowania obejmuje zatem ocene aktualnosci
obowigzujgcego studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz obowigzujacych planéw miejscowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zasadnosci
przystapienia do zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze
opracowanie wytycznych do wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych.

Rada Gminy Markowa w dniu 16 pazdziernika 2018 r. podjeta Uchwale Nr LII/225/18 w
sprawie oceny aktualnoéci Studium Uwarunkowai i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Markowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Markowa.

Ocena dotyczy okresu od 2018 r. do 2023 r.

1.2. Wykaz dokument6w poddanych ocenie i analizie

> Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Markowa przyjete Uchwala nr XX1/131/2001 Rady Gminy Markowa z dnia 31 stycznia
2001 roku, zmienione Uchwatg nr XVI/94/08 Rady Gminy Markowa z dnia 28 marca
2008 roku oraz zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Podkarpackiego znak: I-
1V.742.3.7.2017 z dnia 06.2017 r.;

> Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/96 terenu ustug we wsi

Markowa zatwierdzonego uchwata Nr XXIV/115/97 Rady Gminy w Markowej z dnia
10 marca 1997 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 1/96 terenu ustug we wsi Markowa;

> Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr2/96 terenu ushug we wsi
Tarnawka zatwierdzonego uchwatg Nr XX1V/116/97 Rady Gminy w Markowej z dnia
10 marca 1997 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 2/96 terenu ustug we wsi Tarnawka;

> Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 3/96 terenu budownictwa
mieszkaniowego we wsi Markowa zatwierdzonego uchwatg Nr XXIV/117/97 Rady
Gminy w Markowej z dnia 10 marca 1997 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 3/96 terenu budownictwa mieszkaniowego
we wsi Markowa;

> Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 4/96 terenu budownictwa
mieszkaniowego we wsi Husow zatwierdzonego uchwatg Nr XXIV/118/97 Rady
Gminy w Markowej z dnia 10 marca 1997 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 4/96 terenu budownictwa mieszkaniowego
we wsi Husow;

> Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr5/96 terenu zbiornika
retencyjnego w Tarnawce, zatwierdzonego uchwata Nr XXIV/119/97 Rady Gminy
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w Markowej z dnia 10 marca 1997 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 5/96 w gminie Markowa;

> Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu pod ,Kaplice
przedpogrzebowa” w miejscowosci Markowa, zatwierdzonego Uchwata Nr VI/34/03
Rady Gminy w Markowej z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod ,Kaplice
przedpogrzebows;

> wydane decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy oraz ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, wedlug zestawien w poszczegdlnych latach;

» wnioski o sporzadzenie lub zmiang¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

1.3. Wykaz aktéw prawnych

1. ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597.),

2. ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

3. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r. nr 118, poz. 1233),

4. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (DZ. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587).

2. Aktualny stan prawny dotyczacy gospodarki przestrzennej Gminy Markowa

2.1. ANALIZA OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MARKOWA

Na bazie analizy obowigzujacego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Markowa zostanie wykazana aktualno$¢ ustalen
i uwarunkowan, na podstawie ktérych Rada Gminy podejmuje uchwaly inicjujace opracowanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajac nast¢pnie, zgodnie z art.
20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, iz ustalenia opracowanych
planéw miejscowych nie naruszajg ustalen studium.
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2.2. STATUS PRAWNY STUDIUM I SKUTKI JEGO UCHWALENIA

Procedura uchwalenia oraz zmiany studium zostala okreslona w art 9-13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
977, poz. 1506, poz. 1597.).

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego stosownie do
przepisu art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowiazujacej, co
oznacza, ze nie nalezy do Zrédet powszechnie obowigzujacego prawa RP. Studium jest jednak
aktem kierownictwa wewnetrznego, a jego ustalenia sg wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Przez studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wiadze
gminy podejmujg podstawowe ustalenia w zakresie polityki przestrzennej, przede wszystkim
poprzez wskazanie terenéw przeznaczonych pod przyszta zabudowe, wstepng lokalizacje
infrastruktury technicznej, obszaréw rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, obszaréw chronionych i innych, wymienionych w art. 10 ust. 2 ustawy.

Skutki prawne uchwalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy realizacji
polityki przestrzenne;.

Studium obowiazuje:

e organ wykonawczy gminy, przy sporzadzaniu projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

e Rade¢ Gminy, przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz we wszystkich innych dzialaniach zwigzanych z realizacja polityki przestrzennej.

W tym miejscu nalezy wskazaé, ze w dniu 7 lipca 2023 r. Sejm uchwalil ustawe o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.
Ustawa nowelizujaca zostala opublikowana w Dzienniku Ustaw z 24 sierpnia 2023 r., poz.
1688. Wchodzi¢ w zycie bedzie etapami. Czg$¢ uregulowah weszta w zycie 24 wrze$nia
2023r., a cze¢$¢ wchodzi¢ bedzie 1 stycznia 2025 r. i 1 stycznia 2026 r. Wprowadza ona nowy
akt planowania przestrzennego tj. plan ogdlny, dokument w randze aktu prawa miejscowego,
ktory bedzie uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy. Samorzady bedg miaty na to czas do 1
stycznia 2026 r. Plan ogélny zastgpi dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Bedzie to dokument zawierajacy wylgcznie
podstawowe ustalenia, ktére pozwolg gminie zaplanowaé zréwnowazony i harmonijny rozwdj.
Co wazne, jego ustalenia beda podstawa nie tylko do uchwalania planéw miejscowych, ale
takze do wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego bedg obowigzywacé tylko

do 31 grudnia 2025 roku. Najpdzniej z tym dniem wygasnag.

Od 24 wrzesnia 2023 r. nie mogg juz by¢ wszczynane nowe postepowania w sprawie
uchwalenia nowego studium lub zmiany istniejacego.
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Natomiast prowadzone aktualnie postgpowania w sprawie uchwalenia lub zmiany studium
mogg by¢ kontynuowane na dotychczasowych zasadach, ale pod warunkiem, ze:

> przed 24 wrzesnia 2023 roku gmina wystapita o opinie i uzgodnienia projektu studium
lub jego zmiany,

> jesli postepowanie dotyczy zmiany studium, to ta zmiana musi dotyczy¢ wyltacznie do
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub dotyczy¢ wylacznie inwestycji w zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju lub dziatalnosci o ktérej
mowa w art. 21 ust. 1 pkt. 1 i 2a ustawy z 9.06.2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze
(poszukiwanie lub rozpoznawanie zt6z kopalin, z wylaczeniem zt6éz weglowodorow;
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z weglowodoréw oraz wydobywanie weglowodoréw
ze zt6z).

Jesli Studium wygasnie, a gmina do 1 stycznia 2026 roku nie uchwali planu ogdélnego, po tym
terminie nie bedzie mozna uchwali¢ planu miejscowego lub jego zmiany, a takze nie bedzie
mozna wydaé decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.3 ANALIZA AKTUALNOSCI ZAWARTOSCI I ZAPISOW STUDIUM POD
KATEM ZGODNOSCI USTALEN STUDIUM Z OBOWIAZUJACYMI
PRZEPISAMI PRAWA I OPRACOWANIAMI PLANISTYCZNYMI

Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Markowa zostalo przyjete Uchwalg nr XX1/131/2001 Rady Gminy Markowa z dnia 31 stycznia
2001 roku.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Markowa sktada si¢ z:

1) Czg$¢1—,Diagnoza stanu i uwarunkowania” — przedstawiona w tek$cie oraz na mapach
w skali 1:10 000 1 1: 25 000;

2) Czes¢ 11 — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna” —
przedstawiona w tekscie oraz na mapie w skali 1:10 000.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Markowa opracowano zgodnie z ustawag z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 1999, nr 15 poz. 139) wraz z 6wczesnie obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi.

Uchwata nr XV1/94/08 Rady Gminy Markowa z dnia 28 marca 2008 r. zatwierdzita I
zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Markowa.

Wojewoda Podkarpacki zarzadzeniem zastgpczym znak: 1-1V.742.3.7.2017 z dnia
06.2017 r. wprowadzil do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Gminy Markowa obszar udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Huséw —
Albigowa — Krasne”.

Zapisy ustalen Studium w odniesieniu do ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarownaiu przestrzennym zostaty pokazane w tabeli ponizej:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

Studium uwarunkowan
i Kierunkow

Lp. zagospodarownaiu przestrzennym Zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Markowa
Art. 10 ust. 1
1 fiotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie Uwzgledniono — wymaga
i uzbrojenie terenu aktualizacji
o — [0}
2. | stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony Uwzolzcll{rtllll(;rlli(;ac}zi\/ymaca
diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z
dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia . ;
2a. o . A ” Nieuwzgledniono
polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii =
rozwoju gminy
stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej
3 przestrzeni produkcyjnej, \fvielkos'é i jakos¢ zaso-bc')w Uwzglgdnion.o — wWymaga
wodnych oraz wymogi ochrony $rodowiska, aktualizacji
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
4 stan dziedzictwa kul.turowego 1 zabytkdéw oraz débr Uwzglqdnionp — wymaga
| kultury wspdtczesnej aktualizacji
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
4a. | krajobrazowym lub  okreslenia przez audyt | Brak audytu krajobrazowego
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych
warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona
ich zdrowia oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze .
s szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie Uwzgle;dmon'o — WyIaga
" | z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci aktualizacji
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem
6. | zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia Uwzgledniono - aktualne
potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy
uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
7 miejskich ~ obszaréw  funkcjonalnych  o$rodka Nieuzgledniono
© | wojewodzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wilasnych gminy,

d) bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe;
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8. | stan prawny gruntow Nieuzgledniono
9 wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na Uwzgle;dnlonp ~ wymaga
" | podstawie przepisow odrgbnych aktualizacji
10 wystf;pf)wanie obszarow naturalnych zagrozen Uwzgledniono - aktualne
" | geologicznych
wystepowanie udokumnetowanych z16z kopalin oraz
11 zasobdéw wéd podziemnych oraz udokuemntowanych | Uwzgledniono — wymaga
" | komplekséw podziemnego sktadania dwutlenku aktualizacji
wegla
12 wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na | Uwzgledniono — wymaga
" | podstawie przepiséw odrebnych aktualizacji
stan system6w komunikacji 1 infrastruktury .
; < > ; Uwzgledniono — wymaga
technicznej, w tym stopien uporzadkowania © N b
13. : v s S : aktualizacji
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami
14 zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéow | Uwzgledniono — wymaga
" | publicznych aktualizacji
15 Wymagan dotyczacych ochrony | Uwzgledniono — wymaga
" | przeciwpowodziowej aktualizacji
Art. 10 ust. 2 — w studium okresla sie w szczeg6lnosci:
uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z
15. | audytu krajobrazowego, Nieuzgledniono
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wytaczone
spod zabudowy;
- obszat:y oraz zasady ochrony sr9d0w1ska i jego Uwzgledniono — wymaga
. | zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym N
: g p aktualizacji
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
13 obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i Uwzgledniono - wymaga
" | zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej aktualizacji
19 kierunki rozwoju  systeméw komunikacji i Uwzgledniono - aktualne
" | infrastruktury technicznej
20 obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje | Uwzgledniono - aktualne
" | celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obszary, na ktérych rozmieszczone bgdg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, :
& zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania Uwzgledniono —aktualne
przestrzennego wojewddztwa
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu. 'za’gospodarowama Usezalbdnione - alduslie
2. przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w

tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni

publicznej
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23.

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne

Uwzgledniono - aktualne

24.

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej

Uwzgledniono - aktualne

23

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Uwzgledniono - a wymaga
aktualizacji

26.

obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych

Uwzgledniono - aktualne

27.

obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny

Uwzgledniono - aktualne

28.

obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bylych hitlerowskich obozéw zagtady

Nie dotyczy

29.

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacji;

Uwzgledniono - aktualne

30.

obszary zdegradowane

Uwzgledniono - aktualne

31.

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,
w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzji
lokalizacyjnych ~ wydanych  przez ~ Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z
realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

Uwzgledniono - wymaga
aktualizacji

32.

Obszary na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
o mocy przekraczajacej 500 kW

Uwzgledniono - aktualne

33.

Obszary na ktérych przewiduje sie lokalizacje
obiektéw handlowych o pwoerzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?2

Uwzgledniono - aktualne

Istniejgca strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru Gminy Markowa nalezy ocenié
Jako zadowalajgcg oraz zgodna z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami).

Podczas okre$lania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
zwlaszcza wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych. Studium nie obejmuje wszystkich
form ochrony przyrody, przez co nie uwzglednia wszystkich uwarunkowan wynikajgcych z
wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, a takze
obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
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Aktualizacji wymagaja dane wejsciowe, bedace podstawa oceny warunkéw i jakosci
zycia, gdyz wykorzystane dane sg mocno nieaktualne i wprowadzaja mylny obraz sytuacji
spoteczno-gospodarczej gminy, co moze mieé przetozenie na rozwigzania studium.

Ponadto cze$¢ informacji i ustalen studium odnosi si¢ tylko do obszaru I zmiany
studium. Dlatego tez zasadne jest wprowadzenie stosownych informacji (np. w zakresie
niewystepowania na obszarze gminy obszaréw pomnikéw zagtady i stref ochronnych, obiektéw
i obszarow dla ktérych wyznacza sie¢ w ztozu kopaliny filar ochronny, granic terendéw
zamknietych i stref ochronnych) dla pozostatych obszaréw objetych studium.

Na potrzeby Studium nie zostaty przeprowadzone analizy stuzace okresleniu potrzeb
rozwojowych gminy Markowa, w tym bilans terenéw pod zabudowe zgodnie z art. 10 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dlatego tez
nie zostato okreslone zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe z podziatem na poszczegdlne
funkcje.

Nalezy jednoczesnie pamietaé, ze podczas lokalizacji nowej zabudowy nalezy przede
wszystkim uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu darzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W Studium w sposéb
optymalny rozplanowano ukiad drogowy, z uwzglednieniem i przypisaniem w
zalezno$ci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy techniczne;j. Istniejacy uktad
zostal uzupetniony o projektowane drogi, majace na celu lepsze obstuzenie terendw
obecnie zabudowanych oraz uruchomienie nowych terenéw pod lokalizacje aktywnosci
gospodarczej i ustug. Ponadto rozmieszczenie okre§lonych w Studium typéw
funkcjonalnych, warunkowane bylo ich lokalizacja wzgledem wyznaczonego i
istniejacego uktadu komunikacyjnego, tak aby zapewnié optymalne wykorzystanie
drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych w
szczeg6lnosci poprzez transport samochodowy. Za najbardziej korzystne pod
lokalizacjg aktywnosci gospodarczej oraz ustug uznano tereny potozone przy gtéwnych
ciggach komunikacyjnych: istniejagcych i projektowanych drogach klasy giéwnej i
zbiorczej oraz wzdtuz terendéw kolejowych;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu. W Studium uwzgledniono przebieg istniejacej sieci komunikacyjnej.
W Studium w pierwszej kolejnosci nalezy wyznaczy¢ tereny wzdtuz istniejacej sieci
transportu zbiorowego, tak aby w pelni wykorzysta¢ istniejaca juz infrastrukture.

e dazenie do planowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwarte;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupelnienie
istniejgcej. Poniewaz jednak zapotrzebowanie gminy na nowe tereny pod lokalizacje
zabudowy przewyzsza chtonno$é obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze,
nowa zabudowa zostala zaplanowana na obszarach w najwyzszym stopniu
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przygotowanych do zabudowy, tj. z dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
wyposazonych w infrastrukture techniczng. Ponadto zaplanowano realizacje nowych
drég gtébwnych i zbiorczych umozliwiajac w ten sposéb w maksymalny sposéb
obstuzenie projektowanych terenéw pod nowg zabudowe.

W dokumencie studium nie uwzglgdniono wszystkich uwarunkowan, w tym w
szczegdlnosci wystepowania obszar6w naturalnych zagrozen geologicznych (osuwiska),
wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych (obszar
specjalnej ochrony NATURA 2000 Nad Husowem PLH 180025).

W dniu 31 marca 2022 r. Rada Gminy Markowa podjeta Uchwale Nr XLIV/226/22 w
sprawie przystapienia do zmiany Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Markowa, dla obszaru obejmujacego cze$é miejscowosci Markowa. Na
czas opracowania analizy procedura zmiany studium nie byla realizowana.

W tym miejscu nalezy odnies¢ si¢ jeszcze do zmian wprowadzonych reformg planowania
przestrzennego z 7 lipca 2023 r. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy nowelizujgcej studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujag moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia
2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Wszystkie studia tracg moc z mocy
samego prawa. Nie trzeba wydawa¢ zadnych aktow wygaszajacych, ale nie mozna tez
przedtuzy¢ waznosci studium.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze do spraw opracowania i uchwalania studiéw uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje sie przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym, jezeli:

1) przed dniem 24 wrzesnia 2023 r. wystapiono o opinie i uzgodnienia projektow tych
studidéw albo ich zmian;

2) zmiana tych studidw dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) zmiana tych studiéw dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji w zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z
dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdw
naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21
ust. 1 pkt 1i2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U.
22023 r. poz. 633).

Biorac pod uwage powyzsze przepisy przejSciowe nalezy przyjaé, ze z uwagi na podjecie
procedury zmiany studium przed reforma planowania, istnieje mozliwo$¢ realizacji procedury
planistycznej i uchwalenia zmiany studium. Ponadto nadal bedg mozliwe do przeprowadzenia
zmiany w zakresie studium dotyczace wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju
w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobdw naturalnych kraju (Dz. U. z2018 r. poz. 1235) lub dziatalnosci, o ktorej
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze.
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Whioski
W wyniku przeprowadzonej analizy obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Markowa uznaje si¢ za czeSciowo nieaktualne.

Na potrzeby Studium nie zostaly przeprowadzone analizy shuzace okresleniu potrzeb
rozwojowych gminy Markowa, w tym bilans terenéw pod zabudowe zgodnie z art. 10 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez co nie
jest znane realne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie. Przy czym nie wplywa to na

samg waznos$¢ dokumentu jako polityki przestrzennej gminy.

3. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MARKOWA PODDANE OCENIE I ANALIZIE:

Obecnie na terenie gminy Markowa obowigzuje sze$¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego o tacznej powierzchni 41 ha. Stanowi to 0,6 % powierzchni
administracyjnej gminy. Zestawienie z danymi z analizy z 2018 r. pokazuje, ze na terenie gminy
Markowa nie nastgpit wzrost obowigzujacych plandéw miejscowych. Wskaznik ten znacznie
odbiega od sredniej pokrycia kraju planami miejscowymi (wskaznik dla kraju wynosi ok.
31,7%). Wszystkie obowiazujace plany miejscowe zostaty sporzadzone na podstawie ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 1. Liczba i pokrycie powierzchni Gminy Markowa planami miejscowymi:

OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Plany zagospodarowania przestrzennego 6 6 6 6 6 6
ogotem [szt.]
Powierzchnia gminy objeta 41 41 41 41 41 41
obowigzujacymi planami ogdétem [ha]
Udziat powierzchni gminy 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6
objetej obowiazujacymi m.p.z.p. [%]

Tabela 2. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
terenie Gminy Markowa:

WYKAZ M.P.Z.P. OBOWIAZUJACYCH NA TERENIE GMINY MARKOWA
OBSZAR PRZEZNACZENIE
W HA
Miejscowy Plan 1,63 U — ustugi publiczne z dopuszczeniem ustug
Zagospodarowania komercyjnych
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Przestrzennego Nr 1/96 terenu
ustug we wsi Markowa -

KD — droga dojazdowa
RZ/U — tereny rolne

uchwata Nr XXIV/115/97
Rady Gminy w Markowej
z dnia 10 marca 1997 roku
Miejscowy Plan 0,56 WZ — obiekty i urzadzenia komunalne
Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 2/96 terenu
ustug we wsi Tarnawka -
uchwata Nr XXIV/116/97
Rady Gminy w Markowe;j
z dnia 10 marca 1997 roku
Miejscowy Plan 0,12 MN/MR - zabudowa mieszkaniowa
Zagospodarowania Jjednorodzinna i zagrodowa
Przestrzennego Nr 3/96 terenu
budownictwa
mieszkaniowego we wsi
Markowa - uchwata Nr
XXIV/117/97 Rady Gminy w
Markowej z dnia 10 marca
1997 roku
Miejscowy Plan 0,88 MN/MR — zabudowa mieszkaniowa
Zagospodarowania jednorodzinna i zagrodowa
Przestrzennego Nr 4/96 terenu
budownictwa
mieszkaniowego we wsi
Huséw - uchwata Nr
XXIV/118/97 Rady Gminy w
Markowej z dnia 10 marca
1997 roku
Miejscowy Plan 37,00 W — zbiorniki retencji wodnej
Zagospodarowania UT i RZ/UT - tereny rekreacji
Przestrzennego Nr 5/96 terenu i wypoczynku
zbiornika retencyjnego w KS/UI — tereny obstugi funkcji rekreacyjno-
Tarnawce - uchwata wypoczynkowej
Nr XXIV/119/97 Rady Gminy KDG i KX — urzadzenia komunikacji
w Markowej z dnia 10 marca kotowej i ruchu pieszego
1997 roku ZP/KX — tereny zieleni nadbrzezne;j
Ls, Lz, Rls — tereny zalesienia
1 zadrzewienia
R i RZ — tereny rolne
Miejscowy Plan 0,49 UK — tereny pod kaplice przedpogrzebowg
Zagospodarowania KD — teren pod droge dojazdowsg

Przestrzennego terenu pod
»Kaplice przedpogrzebowa” w
miejscowosci Markowa -
Uchwata Nr V1/34/03 Rady
Gminy w Markowej z dnia 29
kwietnia 2003 r.

wewnetrzng

KS — teren pod parking

Z11 — teren pod zielen nieurzadzong

Z1.2 — teren pod zielen urzadzong

S — teren pod zorganizowane gromadzenie
odpadow
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Dla terenéw, dla ktérych nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, wydawane sa decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji

celu publicznego.

Oceny aktualnosci miejscowych planéw dokonano dla poszczegélnych plandéw, zwracajac
szczegblng uwage na ztozone wnioski zaréwno do obowigzujacych planéw miejscowych, jak
réwniez wnioski do terenow, dla ktérych nie opracowano jeszcze plandw miejscowych.
Poddano réwniez analizie obecne zainwestowanie terendw oraz szczeg6lowe ustalenia

poszczegblnych planow.
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Ryc. 1 Zasigg planéw miejscowych obowigzujgcych na terenie gminy Markowa
(https://markowa.e-mapa.net, dostep 08.02.2024 r.)
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Analizie poddano obowigzujagce na terenie gminy Markowa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgc:

o zagadnienia okresSlone w wustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

e zmiany w ustawodawstwie przepisow odrebnych, majacych wplyw na aktualnosé planéw,

e wnioski w sprawie sporzadzenia miejscowego planu lub jego zmiany,

e stopien realizacji planow miejscowych.

3.1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/96 terenu uslug we wsi
Markowa zatwierdzonego uchwala Nr XXIV/115/97 Rady Gminy w Markowej z dnia 10

marca 1997 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr
1/96 terenu ustug we wsi Markowa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje czesci terenéw we wsi Markowa
0 0golnej powierzchni ok. 1,63 ha, w granicach okreslonych na zatgczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaly (rycina ponizej).

W planie ustalono przeznaczenie pod: U — ushugi publiczne z dopuszczeniem ustug
komercyjnych, KD — droga dojazdowa, RZ/U — tereny rolne

Ryc.3 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/96 terenu ustug we wsi
Markowa (https://markowa.e-mapa.net, dostep 08.02.2024 r.)
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Ryc.4 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/96 terenu ustug we wsi
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Markowa
Lp. Zakres oceny Ocena aktualno$ci planu
miejscowego
1. | Ocena w aspekcie zgodnosci ze Studium Ustalenia miejscowego planu
Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Zagospodarowania Przestrzennego objetego oceng sa zgodne z
Gminy Markowa obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w
zakresie przeznaczenia terendw
2. | Ocena w aspekcie spelnienia wymogow Plan nie spetnia wymogow
okreslonych w art. 15 ustawy o wskazanych w ustawie o p. z. p.
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Przeznaczenie terendw, funkcje oraz
zasady zagospodarowania terendw sg
aktualne.
3. | Ocena w aspekcie spelnienia wymogow Oznaczenia i nazewnictwo nie s

okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
W sprawie wymaganego zakresu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587,
z p6zn. zm.), w tym ocena w aspekcie
spelnienia wymogo6w dotyczacych

zgodne z wymogami okreslonymi w
Rozporzadzeniu.

Uktad tekstu planu jest czytelny,
zrozumialy, pozwala na zrozumienie
jego funkcji.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
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zastosowania do sporzadzenia planu
rodzaju i skali mapy

przestrzennym oraz § 6 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury rysunek planu
sporzadza si¢ na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, dopuszcza
sie¢ w uzasadnionych przypadkach
skale 1:500 1 1:2000

Rysunek planu sporzadzono na mapie
w skali 1:1000 w technice czarno —
biatej.

4.

Ocena w aspekcie zlozonych wnioskéw do

zmiany (lub nowego) planu

Brak wnioskéw do zmiany planu

Analizowany plan jest nieaktualny w §wietle wymogéw art. 15 i art. 16 ust. 1 Uu.p.Z.p.

3.2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr2/96 terenu ushug we wsi
Tarnawka zatwierdzonego uchwata Nr XXIV/116/97 Rady Gminy w Markowej z dnia 10
marca 1997 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr
2/96 terenu ustug we wsi Tarnawka

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0,56
ha, w granicach okre$lonych na zataczniku do niniejszej uchwaty (rycina ponizej).

W planie ustalono przeznaczenie pod obiekty i urzagdzenia komunalne (zbiornik ci$nieniowo-

wyréwnawczy wody), oznaczony symbolem WZ.

Ryc.5 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/96 terenu ushug we wisi
Tarnawka (https://markowa.e-mapa.net, dostep 08.02.2024 r.)
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Ryc.6 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/96 terenu ustug we wsi

Tarnawka

L.p. Zakres oceny Ocena aktualno$ci planu

miejscowego

1. Ocena w aspekcie zgodnosci ze Studium | Ustalenia miejscowego planu
Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Zagospodarowania Przestrzennego objetego oceng sa zgodne z
gminy Markowa obowigzujacym studium

uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w
zakresie przeznaczenia terenow i
wskaznikéw urbanistycznych.

2 Ocena w aspekcie spelnienia wymogow Plan nie spetnia wymogoéw
okreslonych w art. 15 ustawy o wskazanych w ustawie o p. z. p.
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Przeznaczenie terendw, funkcje oraz

zasady zagospodarowania terenow sg
aktualne.

3. Ocena w aspekcie spelnienia wymogoéw Oznaczenia i nazewnictwo nie sg

okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie wymaganego zakresu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587,
z p6zn. zm.), w tym ocena w aspekcie
spelnienia wymogoéw dotyczacych

zgodne z wymogami okreslonymi w
Rozporzadzeniu.

Uktad tekstu planu jest czytelny,
zrozumialy, pozwala na zrozumienie
jego funkcji.
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zastosowania do sporzadzenia planu
rodzaju i skali mapy

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz § 6 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury rysunek planu
sporzadza si¢ na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, dopuszcza
si¢ w uzasadnionych przypadkach
skalg 1:500 i 1:2000

Rysunek planu sporzadzono na mapie
w technice czarno — biatej.

Ocena w aspekcie zlozonych wnioskéw do

zmiany (lub nowego) planu

Brak wnioskéw do zmiany planu

Analizowany plan jest nieaktualny w $wietle wymogéw art. 15 i art. 16 ust. 1 u.p.z.p.
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3.3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 3/96 terenu budownictwa
mieszkaniowego we wsi Markowa zatwierdzonego uchwala Nr XX1V/117/97 Rady Gminy
w Markowej z dnia 10 marca 1997 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 3/96 terenu budownictwa mieszkaniowego we wsi Markowa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0,12
ha, w granicach okreslonych na zatgczniku do niniejszej uchwaty (rycina ponize;j).

W planie ustalono przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodows,
oznaczony symbolem MN/MR.

Ryc.5 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 3/96 terenu budownictwa

mieszkaniowego we wsi Markowa (https://markowa.e-mapa.net, dostep 08.02.2024 r.)
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Ryc.6 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 3/96 terenu budownictwa
mieszkaniowego we wsi Markowa

okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie wymaganego zakresu
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587,

z p6zn. zm.), w tym ocena w aspekcie
spelnienia wymogoéw dotyczacych
zastosowania do sporzadzenia planu
rodzaju i skali mapy

L.p. Zakres oceny Ocena aktualno$ci planu

miejscowego

1. Ocena w aspekcie zgodnosci ze Studium | Ustalenia miejscowego planu
Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Zagospodarowania Przestrzennego objetego oceng sg zgodne z
gminy Markowa obowigzujacym studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w
zakresie przeznaczenia terendw i
wskaznikéw urbanistycznych.

2. Ocena w aspekcie spelnienia wymogow Plan nie spetnia wymogow
okreslonych w art. 15 ustawy o wskazanych w ustawie o p. z. p.
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Przeznaczenie terenow, funkcje oraz

zasady zagospodarowania terendw sa
aktualne.

3. Ocena w aspekcie spelnienia wymogow Oznaczenia i nazewnictwo nie sg

zgodne z wymogami okreslonymi w
Rozporzadzeniu.

Uktad tekstu planu jest czytelny,
zrozumialy, pozwala na zrozumienie
jego funkcji.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz § 6 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury rysunek planu
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sporzadza si¢ na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, dopuszcza

si¢ w uzasadnionych przypadkach
skale 1:500 1 1:2000

Rysunek planu sporzadzono na mapie
w technice czarno — biate;j.

4. Ocena w aspekcie zlozonych wnioskéw do | Brak wnioskéw do zmiany planu
zmiany (lub nowego) planu

Analizowany plan jest nieaktualny w §wietle wymogéw art. 15 i art. 16 ust. 1 u.p.z.p.

3.4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 4/96 terenu budownictwa
mieszkaniowego we wsi Husow zatwierdzonego uchwalg Nr XXIV/118/97 Rady Gminy w
Markowej z dnia 10 marca 1997 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 4/96 terenu budownictwa mieszkaniowego we wsi Husow

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 0,88
ha, w granicach okreslonych na zataczniku do niniejszej uchwaty (rycina ponizej).

W planie ustalono przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodows,
oznaczony symbolem MN/MR.

Ryc.7 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 4/96 terenu budownictwa
mieszkaniowego we wsi Husow (https://markowa.e-mapa.net, dostep 08.02.2024 r.)
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Ryc.8 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 4/96 terenu budownictwa
mieszkaniowego we wsi Husow

L.p. Zakres oceny Ocena aktualno$ci planu
miejscowego
1. Ocena w aspekcie zgodnosci ze Studium | Ustalenia miejscowego planu
Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Zagospodarowania Przestrzennego objetego oceng sg zgodne z
gminy Markowa obowiazujacym studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w
zakresie przeznaczenia terendw i
wskaznikéw urbanistycznych.

2. Ocena w aspekcie spelnienia wymogoéw Plan nie spelnia wymogéw
okreslonych w art. 15 ustawy o wskazanych w ustawie o p. z. p.
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Przeznaczenie terenéw, funkcje oraz

zasady zagospodarowania terendw sg
aktualne.

3. Ocena w aspekcie spelnienia wymogow Oznaczenia i nazewnictwo nie sg

okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra | zgodne z wymogami okre§lonymi w
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. | Rozporzadzeniu.
w sprawie wymaganego zakresu

miejscowego planu zagospodarowania Uktad tekstu planu jest czytelny,
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587, | zrozumialy, pozwala na zrozumienie
z p6zn. zm.), w tym ocena w aspekcie jego funkcji.

spelnienia wymogoéw dotyczacych

zastosowania do sporzadzenia planu Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o
rodzaju i skali mapy planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz § 6 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury rysunek planu
sporzadza si¢ na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, dopuszcza
sie w uzasadnionych przypadkach
skalg 1:500 i 1:2000

Rysunek planu sporzadzono w
technice czarno-bialej.

4. Ocena w aspekcie zlozonych wnioskow do | Brak wnioskéw do zmiany planu
zmiany (lub nowego) planu

Analizowany plan jest nieaktualny w $wietle wymogéw art. 15 i art. 16 ust. 1 u.p.z.p.

3.5. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 5/96 terenu zbiornika
retencyjnego w Tarnawce, zatwierdzonego uchwala Nr XXIV/119/97 Rady Gminy
w Markowej z dnia 10 marca 1997 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 5/96 w gminie Markowa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok.
37 ha, w granicach okreslonych na zataczniku do uchwaty (rycina ponizej).

W planie ustalono przeznaczenie pod: zbiorniki retencji wody (W), tereny rekreacji i
wypoczynku (UT i RZ/UT), urzadzenia zwiazane z obsluga funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej terenéw (KS/UI), urzadzenia komunikacji kotowej i ruchu pieszego (KDG i
KX), tereny zieleni nadbrzeznej (ZP/KX), zalesienia i zadrzewienia (Ls, Lz, Rls), tereny rolne
(RiRZ).

Ryc.9 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 5/96 terenu zbiornika
retencyjnego w Tarnawce (https://markowa.e-mapa.net, dostep 08.02.2024 r.)
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L.p. Zakres oceny Ocena aktualnos$ci planu

miejscowego

1. Ocena w aspekcie zgodnosci ze Studium Ustalenia miejscowego planu
Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Zagospodarowania Przestrzennego objetego oceng sa zgodne z
gminy Markowa obowigzujagcym studium

uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w
zakresie przeznaczenia terendw i
wskaznikéw urbanistycznych.

2. Ocena w aspekcie spelnienia wymogow Plan nie spelnia wymogoéw
okreslonych w art. 15 ustawy o wskazanych w ustawie o p. z. p.
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Przeznaczenie terendw, funkcje oraz

zasady zagospodarowania terendw sg
aktualne.

3 Ocena w aspekcie spelnienia wymogow Oznaczenia i nazewnictwo nie s
okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra | zgodne z wymogami okreslonymi w
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. | Rozporzadzeniu.

w sprawie wymaganego zakresu

miejscowego planu zagospodarowania Uktad tekstu planu jest czytelny,

przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587, | zrozumialy, pozwala na zrozumienie

z pézn. zm.), w tym ocena w aspekcie jego funkcji.

spelnienia wymogoéw dotyczacych

zastosowania do sporzadzenia planu Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o

rodzaju i skali mapy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz § 6 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury rysunek planu
sporzadza si¢ na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, dopuszcza
si¢ w uzasadnionych przypadkach
skale 1:500 1 1:2000
Rysunek planu sporzadzono w
technice czarno-biatej.

4. Ocena w aspekcie zlozonych wnioskéw do | Brak wnioskéw do zmiany planu

zmiany (lub nowego) planu

Analizowany plan jest nieaktualny w §wietle wymogéw art. 15 i art. 16 ust. 1 u.p.z.p.
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3.6. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu pod ,Kaplice
przedpogrzebowa” w miejscowosci Markowa, zatwierdzonego Uchwala Nr VI/34/03
Rady Gminy w Markowej z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod ,, Kaplice przedpogrzebowg”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok.
0,49 ha we wsi Markowa w sgsiedztwie zespotu koscielnego pod wezwaniem $w. Doroty, w
granicach okre$lonych na zataczniku do uchwaty (rycina ponizej).

W planie ustalono przeznaczenie pod: teren pod kaplice przedpogrzebowsa (UK), teren pod

droge dojazdowg wewnetrzng(KD), tereny pod parking (KS),teren pod zielen nieurzagdzong
ZL1, teren pod zielen urzgdzong (ZL2) teren pod zorganizowane gromadzenie odpadow (S).
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Ryc.10 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod Kaplice
przedpogrzebowa we wsi Markowa (https://markowa.e-mapa.net, dostgp 08.02.2024 r.)
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Ryc.11 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod Kaplice
przedpogrzebowg we wsi Markowa (https://markowa.e-mapa.net, dostep 08.02.2024 r.)

L.p.

Zakres oceny

Ocena aktualnosci planu
miejscowego

L

Ocena w aspekcie zgodnosci ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Markowa

Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
objetego oceng sa zgodne z
obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w
zakresie przeznaczenia terendw i
wskaznikéw urbanistycznych.

Ocena w aspekcie spelnienia wymogéw
okreslonych w art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Plan nie spelnia wymogow
wskazanych w ustawie o p. z. p.

Ocena w aspekcie spelnienia wymogow
okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
W sprawie wymaganego zakresu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587,
Z p6zn. zm.), w tym ocena w aspekcie

spelnienia wymogéw dotyczacych

Oznaczenia i nazewnictwo nie sg
zgodne z wymogami okreslonymi w
Rozporzadzeniu.

Uktad tekstu planu jest czytelny,

zrozumiaty, pozwala na zrozumienie
jego funkcji.
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zastosowania do sporzadzenia planu Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o
rodzaju i skali mapy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz § 6 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury rysunek planu
sporzadza si¢ na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, dopuszcza
si¢ w uzasadnionych przypadkach
skale 1:500 i 1:2000

Rysunek planu sporzgdzono w
technice czarno-biate;j.

4. Ocena w aspekcie zlozonych wnioskéw do | Brak wnioskéw do zmiany planu
zmiany (lub nowego) planu
Analizowany plan jest nieaktualny w Swietle wymogéw art. 15 i art. 16 ust. 1 u.p.z.p.

4. PROCEDURY SPORZADZENIA PLANU LUB ZMIANY PLANU PODJETE
W OKRESIE ANALIZOWANYM:

W okresie analizowanym Rada Gminy Markowa podjeta Uchwate Nr XL/203/21 z dnia 20
grudnia 2021r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie miejscowosci Markowa, gmina Markowa dla budowy linii
elektroenergetycznej 110kV relacji Larcut — Pruchnik. Obecnie w oparciu o przedmiotowa
uchwale nie jest realizowana procedura sporzadzenia planu miejscowego.

Sonins Zaolzie
A Kosina Gama / Nowosielce

Zagumnie

Barans Gore

Swinsk Ogon

8udak

iobok
Bialoboki sboki

Chatupki
Wielka Wolica

Ostrow N

Ryec.10 Zakres uchwaty intencyjnej dot. sporzadzenia planu miejscowego dla budowy linii
elektroenergetycznej 110kV relacji Laficut — Pruchnik (https://markowa.e-mapa.net, dostep
08.02.2024 r.)
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Whioski:

Obowigzujgce na terenie gminy Markowa plany miejscowe nalezy uzna¢ za nieaktualne
pod wzgledem formalnym, w szczegélnosci co do wymogéw wynikajacych z art. 15 oraz
art. 16 ust. 1 u.p.z.p. Jednakze w tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze w wigkszo$ci poddane
analizie plany miejscowe zostaly ,,skonsumowane”, dlatego tez brak aktualnosci
formalnej nie przesgdza jednoczes$nie o braku zgodnosci z polityka przestrzenng gminy
czy zalozeniami ochrony ladu przestrzennego.

5. OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH POD WZGLEDEM
WNIOSKOW O ZMIANE PRZEZNACZENIA TERENOW

Analiza wnioskéw o sporzadzenie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Aktualno$¢ merytoryczng planéow miejscowych i sytuacje planistyczng gminy mozna
ocenié¢ przede wszystkim na podstawie zglaszanych przez mieszkancéw i wiascicieli potrzeb.
Whioski o ustalenie innego przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu $wiadczg o braku
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonymi przepisami planu lub o innym
zapotrzebowaniu inwestorow. W zwiazku z powyzszym dokonano analizy wnioskéw, pod
wzgledem funkcjonalno - przestrzennym oraz mozliwosci ich uwzglednienia, przy
uwzglednieniu stanu prawnego oraz zaawansowaniu obecnie prowadzonych procedur
planistycznych.

Po 2018 r. utrzymuje sie niewielka dynamika (tylko 1 wniosek) sktadania przez
zainteresowane podmioty wnioskéw o zmiang obowiazujacych planéw miejscowych i
sporzadzenie nowych opracowan planistycznych. Ponizej w tabeli przedstawiono zestawienie
wnioskéw ztozonych w okresie analizowanym.

Lp. | Data wplywu Tres$¢ wniosku Oznaczenie dzialki
wniosku
MARKOWA
1. |20.04.2020 Budowa linii elektroenergetycznej Zgodnie z zalagcznikiem
100 kV relacji Lancut — Pruchnik graficznym (jak na ryc. 10)

W tym miejscu nalezy wskazaé, ze w oparciu o ztozony wniosek Rada Gminy Markowa
podjeta Uchwate Nr X1./203/21 z dnia 20 grudnia 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie miejscowosci Markowa
gmina Markowa dla budowy linii elektroenergetycznej 110kV relacji Lancut — Pruchnik. Przy
czym obecnie uchwala ta nie jest realizowana.
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6. Analiza rejestréw decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Art. 4. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz ustalenie
przeznaczenia terenu i okreslenie sposobdéw jego zainwestowania oraz rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego nastgpuje, w przypadku braku planu miejscowego, w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

2) sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z przepisami w/w ustawy wojt, burmistrz, prezydent miasta prowadzi rejestr
wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym
1 gminnym (art. 57 ust. 2) oraz rejestr wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy (art.
67 ust. 1).

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (wzizt)
pozwala przesledzi¢ zainteresowanie potencjalnych inwestoréw w kwestii rodzajow
planowanych przedsiewzig¢, jak i ich lokalizacji na terenie gminy. Ponizej zamieszczona tabela
przedstawia zestawienie poréwnawcze wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w poszczegblnych latach na terenie gminy Markowa.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach
2018-2023
100
90
80
70
60

50
40
3 ’
2
1
0

2018 2019 2020 2021 2022 2023

o O o

Ponizej przedstawiono na zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w rozbiciu na
poszczegoblne lata i rodzaje zabudowy.
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Charakterystyka decyzji o warunkach |
zabudowy wydanych w 2018 r.

‘
|

m zabudowa mieszkaniowa ‘
jednorodzinna ‘

m zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ‘

m zabudowa ustugowa

® inne (obiekty infrastruktury,
reklamy, zjzady itp..) ‘

W 2018 r. wydano 60 decyzji o warunkach zabudowy, w tym dotyczace zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej (30), mieszkaniowej wielorodzinnej (1), ustugowej (0), innej
(29). Jednoczesnie nie wydano decyzji odmownych. Laczna powierzchnia terenéw dla ktérych
wydano decyzje o warunkach zabudowy to 146,1 ha.

Charakterystyka decyzji o warunkach
zabudowy wydanych w 2019 r.

M zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

m zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

m zabudowa ustugowa

M inne (obiekty infrastruktury,
reklamy, zjzady itp..)

W 2019 r. wydano 89 decyzji o warunkach zabudowy, w tym dotyczace zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej (47), mieszkaniowej wielorodzinnej (0), ustugowej (1), innej
(41). Jednoczesnie nie wydano decyzji odmownych. L3czna powierzchnia terenéw dla ktérych
wydano decyzje o warunkach zabudowy to 29,5 ha.
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Charakterystyka decyzji o warunkach

zabudowy wydanych w 2020 r.

B zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

M zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

m zabudowa ustugowa

M inne (obiekty infrastruktury,
reklamy, zjzady itp..)

W 2020 r. wydano ogétem 43vdecyzji o warunkach zabudowy, w tym dotyczace zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej (34), mieszkaniowej wielorodzinnej (0), ustugowej (1), innej
(8). Jednoczesnie wydano jedng decyzje odmowna. Laczna powierzchnia terenéw dla ktérych

wydano decyzje o warunkach zabudowy to 13,4 ha.

| Charakterystyka decyzji o warunkach
zabudowy wydanych w 2021 r.

B zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

M zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

m zabudowa ustugowa

M inne (obiekty infrastruktury,
reklamy, zjzady itp..)

W 2021 r. wydano ogétem 51 decyzji o warunkach zabudowy, w tym dotyczgce zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej (40), mieszkaniowej wielorodzinnej (0), ustugowej (0), innej
(11). Jednoczesnie nie wydano decyzji odmownych. Laczna powierzchnia terenéw dla ktérych

wydano decyzje o warunkach zabudowy to 15,5ha.
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Charakterystyka decyzji o warunkach
zabudowy wydanych w 2022 r.

M zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

M zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

m zabudowa ustugowa

M inne (obiekty infrastruktury,
reklamy, zjzady itp..)

W 2022r. wydano ogétem 43 decyzji o warunkach zabudowy, w tym dotyczace zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej (27), mieszkaniowej wielorodzinnej (0), ustugowej (1), innej
(15). Jednoczesnie wydano jedna decyzje odmowna. Laczna powierzchnia terenéw dla ktérych
wydano decyzje o warunkach zabudowy to 10,7 ha.

Charakterystyka decyzji o warunkach
zabudowy wydanych w 2023r.

® zabudowa mieszkaniowa i
jednorodzinna ‘

M zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

m zabudowa ustugowa

M inne (obiekty infrastruktury,
reklamy, zjzady itp..)

W 2023 r. wydano ogdtem 37 decyzji o warunkach zabudowy, w tym dotyczace zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej (17), mieszkaniowej wielorodzinnej (0), ustugowej (0), innej
(20). Jednoczesnie nie wydano decyzji odmownych. £.gczna powierzchnia terenéw dla ktérych
wydano decyzje o warunkach zabudowy to 12,4 ha.
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Najwigcej wydawanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra znaczaco przewaza nad innych formami zabudowy,
lokalizowanymi na podstawie decyzji wz. Oceniajgc rozklad przestrzenny nowych lokalizacji,
a tym samych ich atrakcyjno$é, nalezy stwierdzi¢, ze najwigksza liczba decyzji dotyczy
miejscowosci Markowa (podobny trend byt réwniez obserwowany we wezesniejszej analizie).
Zabudowa powstaje jako uzupetnienie wyksztatconej juz struktury przestrzennej, czesto takze

Jjako druga linia zabudowy..
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Ryc.11 Zasigg wydawanych decyzji o warunkach zabudowy na tle ortofotomapy ( trend do 2023 r.)
(https://markowa.e-mapa.net, dostep 08.02.2024 r.)

33



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY MARKOWA
o -« TEW
”~ .
.

Ryc.12 Zasieg wydawanych decyzji o warunkach zabudowy na tle obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Markowa (trend do 2023 r.)
(https://markowa.e-mapa.net, dostgp 08.02.2024 r.)
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W swietle obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma obowigzku badania zgodno$ci decyzji o warunkach zabudowy
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przy
czym, co warte zauwazenia, wydawane decyzje pokrywaja sie zasadniczo z obszarami
wyznaczonymi pod zabudowe w ramach studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Nieznaczna cz¢$¢ z przeanalizowanych decyzji wydanych
zostato w terenach nie przewidzianych w Studium dla danej funkcji. Tutaj nalezy wspomnieé,
ze decyzje o warunkach zabudowy wydawane dla rozproszonego i przypadkowego
zainwestowania, czesto uniemozliwiaja wiasciwa obstuge komunikacyjng terenéw. Tereny
stopniowo dogeszczajacej sie zabudowy staja sie miejscem konfliktéw oraz wymagaja znacznie
wyzszych naktadéw na uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego.

W tym miejscu nalezy wyjasnic, ze w zwigzku z wejsciem w zycie reformy planowania
przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy wydane przed 24 wrze$nia 2023 r. pozostaja
w mocy i mozna bgdzie na ich podstawie uzyska¢ pozwolenie na budowe. W okresie od 24
wrzesnia 2023 r. do czasu uchwalenia planu ogélnego nadal bedzie mozna uzyskiwaé nowe
decyzje o warunkach zabudowy. Jesli jednak do 31 grudnia 2025 r. plan 0g6lny nie wejdzie w
zycie, to od 1 stycznia 2026 r. do czasu wejscia w zycie planu ogélnego gminy, nie bedzie
mozna uzyska¢ decyzji o warunkach zabudowy. Nowe inwestycje bedzie mozna realizowaé
Jjedynie w oparciu o decyzje, ktére zostaty wydane wczesniej lub w oparciu o obowiazujace
plany miejscowe.

Po wejsciu w zycie planu ogélnego w danej gminie, warunkiem wydania decyzji o warunkach
zabudowy bedzie potozenie terenu inwestycji na obszarze uzupetienia zabudowy. Jezeli w
planie ogdlnym danej gminy takie obszary nie zostana wyznaczone, to w tej gminie w ogéle
nie bedzie mozliwos$ci uzyskania warunkéw zabudowy.

Natomiast w przypadku wyznaczenia w planie ogélnym obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie mozliwe tylko dla terenéw polozonych na
tych obszarach.

DECYZJE O USTALENIU INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Ponizej zestawiono wnioski i wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego w latach 2018 do 2023 r.

Rok Ilos¢ wydanych decyzji | Ilosé wydanych decyzji odmownych
2018 15 0
2019 15 0
2020 26 1
2021 12 0
2022 2 0
2023 2 0

Tab. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2018-2023 (dane
UG).
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Zdecydowana wigkszo$é decyzji dotyczy inwestycji liniowych: sieci gazowe, wodne,
kanalizacyjne i energetyczne, o$wietlenia uliczne, a takze budowy drég dojazdowych
publicznych.
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Ryc.13 Zasieg wydawanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na tle
ortofotomapy (trend do 2023 r.) (https://markowa.e-mapa.net, dostep 08.02.2024 r.)

Na terenie Gminy Markowa dominuje zabudowa zagrodowa i siedliskowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz obiekty do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (w tym
rolnicze] i przetworczej). W ostatnich latach stopniowo wzrasta liczba zaewidencjonowanych
budynkéw (w relacji 2021 r. do 2022 r. przyrosto o 18 budynkdow).
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mieszkaniowa gospodarcza ustugowo-

jednorodzinna zagrodowa inna handlowa
2019
1. Markowa 3144 a3 88 10 1657 108 78
2 Husow 1627 Y T LT 106 19
3.  Tarmawka 369 o T 7 S0 7 182 .z §
& Baxem . | (510 7 -7 4390 28 2704 221 103
- N N 2020 ;
1. Markowa 3158 493 88 10 1660 108 79
2 Hussw 1631 237 302 1 866 106 19
3.  Tanswka = | 369 = Dl o LS 82 27 6
4. Razem 5158 787 1200 28 2708 241 104
TR e REL N L2021 : NS
1. Markowa 3159 498 808 10 1661 108 79
2 Huséw 1636 241 392 11 866 107 19
3. Tarnawka 369 ) 57 90 7 - 182 27 6
4. _Razem 19109 796 1290 28 2709 242 104
1. Markowa e e 813 10 1661 109 75
2 Husow 1641 28 394 1 858 107 23
3. Tarnawka 373 59 92 7 172 27 16
4. Razem 5187 812 1299 28 2691 243 114

Zrédto: Bank danych lokalnych
Tab. Liczba budynk6w i rodzaj zabudowy na terenie gminy Markowa w latach 2019-2022

Jednakze mimo pewnej tendencji wzrostowej teren Gminy Markowa nie jest poddany duzej
presji budowlanej, co potwierdza najmniejsza liczba wydanych decyzji budowlanych sposrod
gmin powiatu taficuckiego.

W 2023 r. dla nieruchomosci z terenu gminy Markowa wydanych zostato:

— 27 pozwolefi na budowe ( w powiecie laricuckim wydano ogétem 519 pozwoleri na
budowe);

— 11 zgloszen budowy i wykonania rob6t budowlanych z projektem ( w powiecie
fancuckim bylo to 255 zgloszen);

— 70 zgloszeri budowy obiektéw i urzadzefi budowlanych oraz prowadzenia robot
budowlanych, zgtoszenia rozbidrki (ogbtem w powiecie taficuckim byto to 605).

L.p. | Rodzaj wydanych decyzji 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
1. Pozwolenia na budowe 56 74 44 54 27 27
Do Zgloszenia budowy obiektéw i 53 47 128 | 74 53 81

wykonania rob6t budowlanych,
zgloszenia z projektem, zgtoszenia
rozbiorki i wydanych zaswiadczen
Tab. Liczba wydanych pozwolen na budowe i innych wnioskéw budowlanych w latach 2018-2023
(dane UG)
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7. OCENA POSTEPU W OPRACOWANIU PLAN OW MIEJSCOWYCH
1 WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

W analizowanym okresie na ternie Gminy Markowa nie uchwalono zadnego planu
miejscowego, a zatem nie nastapit przyrost pokrycia planami miejscowego gminy i wynosi on
jedynie 41 ha. Stanowi to zaledwie 0,6 % terrytorium gminy, podczas gdy Srednia krajowa
wynosi ok. 31,7 %. Pokrycie planistyczne jest jednak bardzo nieréwnomierne. Najwyzsze
odsetki powierzchni samorzadéw z obowigzujacym planem miejscowym charakteryzujg
potudniows cze$¢ kraju (wojewddztwo dolnoslgskie, matopolskie i Slaskie ze wskaznikiem 66-
73 proc.). Najmniej plandéw jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, lubuskim
i podkarpackim (ponizej 10 proc. powierzchni wojewddztw). Pokrycie planami miejscowymi
na terenie gminy Markowa nie odbiega znaczaco od stopnia pokrycia opracowaniami
planistycznymi gmin sasiednich, gdzie dla Gminy Chmielnik byto to 0,9%, Gminy Hyzne
3,7%, Kanczuga 4,2%, Gaé 14,3 % (dane za 2022 r.).

W latach 2018 — 2023 podjeto dwie uchwaly intencyjne tj. uchwata nr XLIV/226/22 Rady
Gminy Markowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Markowa, dla obszaru obejmujacego
cze$¢ miejscowosci Markowa i uchwata nr XL/203/21 Rady Gminy Markowa w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
miejscowoéci Markowa gmina Markowa dla budowy linii elektroenergetycznej 110kV relacji
Lancut — Pruchnik. Jednakze uchwaty te obecnie nie sa procedowane.

Na podstawie analiz obowiazujacych aktéw planistycznych, decyzji administracyjnych
wydawanych na terenie gminy Markowa oraz zlozonych wnioskéw o opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ w ramach wieloletniego
programu sporzadzania planéw miejscowych priorytet sporzadzenia aktéw planistycznych, dla
ktérych rozpoczeto procedury planistyczne (procedura zmiany studium, procedura planu
miejscowego dla linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Lancut — Pruchnik).

Wskazuje sie jednoczesnie jako zasadne sporzadzanie planéw odrebnie dla poszczegolnych
obszaréw gminy, co pozwoli na weryfikacje zapisdw polityki przestrzennej gminy w sposob
spbjny i czytelny oraz skuteczna realizacje oczekiwan wskazanych we wnioskach o zmiang
przeznaczenia terendéw, przy jednoczesnym uwzglednieniu wartosci szczegélnie chronionych
oraz uwzglednieniu intereséw gminy. Proponuje sie, aby obja¢ planami miejscowymi obszary
juz zagospodarowane, o wyksztatconej strukturze funkcjonalno przestrzennej, ale takze
wskazane w studium pod zabudowe. Przy czym wskazuje si¢ zasadno$¢ wdrozenia prac
planistycznych od miejscowosci Markowa, pézniej Huséw i Tarnawka. Celowe byloby
podjecie stosownych prac jeszcze przed sporzadzeniem i wejsciem w zycie planu ogo6lnego
gminy. Istnieje takze mozliwo$é systematycznego wprowadzania zmian w obowigzujgcych
planach na skutek indywidualnych wnioskéw prywatnych podmiotéw, jak réwniez potrzeb
gminy, przy zachowaniu warto$ci wymienionych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Wskazuje sig jednak na potrzebe biezacego monitorowania potrzeb spofeczno - gospodarczych,
wyrazanych poprzez wnioski o0 zmiang przeznaczenia terenéw, a takze zmian przepis6w prawa
w zakresie gospodarki przestrzennej, ktére beda obligowaé organy gminy do uwzgledniania
zmian w poszczegélnych opracowaniach planistycznych.

Podjecie prac nad sporzadzaniem aktéw planistycznych powinno uwzgledniaé mozliwosci
finansowe gminy, zachodzace zmiany w uwarunkowaniach przestrzennych oraz potrzeby
inwestycyjne wskazywane poprzez sktadane wnioski.

Wieloletni program sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
programem ramowym i nie wyklucza przystapienia do sporzadzenia planéw w zaleznosci od
potrzeb wynikajacych z realizacji waznych celéw dla wsp6lnoty samorzadowej. W razie kolizji
ustalen programu z programami rzadowymi i wojewddzkimi, program gminy moze zostaé
poddany korekcie.

L.p. | Rodzaj aktu planowania przestrzennego, obszar Priorytet Zakladany
opracowania termin realizacji

1{ Zmiana suikzp oraz mpzp dla budowy linii | 1 2024-2025
elektroenergetycznej 110 kV relacji Lancut —
Pruchnik

2] Plan ogdlny gminy 1 2024-2025

3| Plan miejscowy dla msc. Markowa 1 2024-2026

4| Plan miejscowy dla msc. Huséw 2 2025-2028

5] Plan miejscowy dla msc. Tarnawka 3 2026-2029

Tab. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych na terenie gminy Markowa

8. PODSUMOWANIE

Po przeprowadzeniu badania stanu aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz obowiazujacych planéw miejscowych Gminy
Markowa stwierdza sie, ze: |

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Markowa jest dokumentem czgsciowo nieaktualnym, ale mimo to pozwala na podjecie

prac planistycznych w celu sporzadzenia lub uaktualnienia obowigzujacych

miejscowych planéw (przy uwzglednieniu zasad wprowadzonych reforma planowania

przestrzennego z dnia 7 lipca 2023 r.);
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2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY MARKOWA
Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za

nieaktualne;

Wskazuje sie na potrzebe realizacji uchwat intencyjnych majacych na celu
umozliwienie realizacji linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Lancut — Pruchnik,
Wskazuje sie jako zasadne sporzadzanie planéw stopniowo dla poszczeg6lnych
jednostek administracyjnych gminy, giéwnie dla terenéw juz zurbanizowanych, o
wyksztatconej strukturze przestrzennej, co pozwoli na weryfikacje zapiséw polityki
przestrzennej w sposéb spOjny i czytelny oraz skuteczng realizacje oczekiwan
wskazanych we wnioskach o zmiang przeznaczenia terenow;

Kolejno$¢ opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (ich
zmian) powinna by¢ $cisle zwigzana i uzalezniona od ilosci i zasadnosci ztozonych
wnioskow oraz mozliwosci finansowych gminy, a takze realizacji planéw, programow
i strategii gminy, przy czym wskazuje si¢ zasadno$¢ wdrozenia prac planistycznych od
miejscowosci Markowa, pézniej Huséw i Tarnawka.

Nalezy podkreslié, ze zgodnie z prowadzong praktyka, w skutek sktadanych nowych
wnioskéw dopuszczalne jest opracowywanie jednostkowych miejscowych planéw na
terenie gminy, stosownie do potrzeb, przy uwzglednieniu jednak zasady tadu
przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju jako zasad naczelnych przy wykonywaniu
tych opracowan.

Przed przystgpieniem do sporzadzenia badz zmiany planu miejscowego nalezy
przeprowadzi¢ szczegbtowa analize zasadnosci przystgpienia, w szczeg6lnosci
w zakresie skutkéw ekonomicznych, prawnych i przestrzennych, jakie moze wywotaé
przyjecie planu,

Dnia 7 lipca 2023 r. zostala uchwalona ustawa w sprawie zmiany ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023, poz. 1688), ktéra weszla w zycie 24
wrzeénia 2023 r. Zmiana ta istotnie reformuje dotychczasowy system planowania
przestrzennego w Polsce. Zgodnie z zatozeniami prezentowanymi na stronach
Ministerstwa Rozwoju i Technologii reforma systemu planowania i zagospodarowania
przestrzennego ma na celu zapewnienie zréwnowazonego rozwoju Kkraju przy
zachowaniu tadu przestrzennego i uwzglednieniu interesu publicznego. Istotne jest
uproszczenie procesu inwestycyjnego i zwigkszenie skutecznosci planowania
przestrzennego. Przyjete przepisy zapobiegna postepujacej - chaotycznej suburbanizacji
i dewastacji przestrzeni, przywrécag racjonalno$¢ proceséw gospodarowania

przestrzenig, jednoczesnie ustanowia silne podstawy dla sprawnej realizacji procesow
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inwestycyjno-budowlanych i zapewniaja inwestorom stabilno$é warunkéw
inwestowania. Uchwalone regulacje maja na celu poprawe funkcjonowania planowania
przestrzennego, by w efekcie mozliwa byta racjonalizacja wydatkéw publicznych na

rozwoj i pézniejszg eksploatacje infrastruktury.
Nowe rozwigzania, ktére zawarto w nowelizacji to:

a. zwickszenie wptywu spofeczefistwa na decyzje podejmowane w planowaniu
przestrzennym;

b. wprowadzenie nowego narzedzia planistycznego — planu ogoblnego gminy, ktéry
bedzie uchwalany obligatoryjnie dla calej gminy (z wylaczeniem terendw
zamknigtych), w randze aktu prawa miejscowego. Ustalenia zawarte w planie
ogdlnym beda wigzace zaréwno dla planéw miejscowych jak i dla decyzji
o warunkach zabudowy;

c. uchylenie przepisow w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy. Zagadnienia  strategiczne
i kierunkowe, w tym kreowanie polityki przestrzennej gminy, beda przedmiotem
Strategii rozwoju lokalnego lub ponadlokalnego, natomiast zasady realizacji
polityki przestrzennej beda ustalane w planie ogélnym gminy — w zwieztym
dokumencie o krétkiej liscie ustalen;

d. wprowadzenie nowej formy planu miejscowego — zintegrowanego planu
inwestycyjnego (ZPI), bedacego formg planu miejscowego, ktory zastapi i
znacznie zmodyfikuje rozwigzania tzw. specustawy mieszkaniowej, cho¢ ZPI
moze dotyczy¢ kazdej inwestycji, nie tylko mieszkaniowej;

zmiany w wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy;

oo

zmiany w przepisach dotyczacych procedury, ktére maja na celu uproszczenie,

ujednolicenie i przyspieszenie procesu sporzadzania aktéw planowania

aQ

przestrzennego,

h. wprowadzenie Rejestru Urbanistycznego jako systemu teleinformatycznego.
System ten ma by¢ zrédlem informacji i danych (m.in. dokumenty powstajace
w trakeie sporzgdzania aktéw planistycznych, raporty z konsultacji spotecznych,
decyzje administracyjne zwiazane z planowaniem przestrzennym,

rozstrzygniecia organéw nadzoru).







